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NAVRH ZADANi ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU OBCE

SENICE

Uvod

Pro spravni zemi obce Senice je platny uzemni plan obce z roku 2008. Na svem zasedani dne
29.12014 rozhodlo zastupitelstvo obce Senice v souladu s ustanovenim § 44 zéakona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v aktuainim znéni o pofizeni zmény ¢.1
uzemniho planu obce Senice.

Cilem rozvoje Uzemi sledovaného navrhem Zmeény €. 1 UPO Senice je: - Umo2nit zadatelim vystavbu
na pozemcich, které viastni.

Navrh zadani Zmény & 1 Uzemniho planu obce Senice je zpracovan na zakladé pozadavki viastnika
pozemku a na zakladé jednani se zastupci zastupitelstva obce, dale dle rozvojovych moznosti a
podminek v obci. Navrh zadani vychazi z danych limitl v Gzemi, a to zejména:

- struktury stavajici zastavby

- systéml USES a prvkd piirody

- technickych limitd, ochrannych a bezpeénostnich pasem

- komunikaci a technické infrastruktury

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE:

A.1. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO A
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMIi A NA PROVERENI MOZNYCH ZMEN,
VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

Zménaé.1:

Lokalita 1 (pozemek parc. & 258/2 v k.u. Senice o rozloze 1800m2). jedna se o zménu
funkéniho vyuziti &asti zastavéného Uzemi (stavajici funkéni vyuZiti: nezastavitelné sady a zahrady) tak,
aby zde bylo mozno realizovat vystavbu 2 rodinnych domii -
navrhované funkéni vyuZiti: plochy smiSené obytné,
limity pro vystavbu: min. plocha parcely 800m2, max 1np + podkrovi

Navrzené Uzemi je soucasti stavajiciho zastavéného (izemi (zastavba v RD) a navazuje na navrhovane
zastavitelné (zemi s ozna&enim 1c ur&ené pro obytnou vystavbu dle stavajiciho Gzemniho planu obce
Senice.

Navrh zmény &.1 Gzemniho planu obce Senice bude vychéazet z charakteru feSeného Uzemi a bude
chréanit jeho urbanisticky raz a krajinny réaz .

Navrh zmény &.1 Gzemniho planu obce Senice musi vychazet pfedevsim z koncepce zakona ¢.
17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni a jeho zasad Uinosného zatizeni Zivotniho prostiedi
a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platnem
znéni.

Reseni bude obsahovat zasady ochrany vSech slozek Zivotniho prostedi, véetné Gzemniho
systému ekologické stability; disledné bude chranéno kvalitni krajinné prostedi celého feseného
uzemi.
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Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a lesniho pddniho fondu bude respektovana
ochrana zemédéliské a lesni pidy ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho
fondu, v platném znéni, resp. zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopinéni nékterych zakonl
(lesni zakon).

Pro zménu ¢.1 uzemniho planu obce Senice nevyplyvaji ze zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, v platném znéni, Zadné pozadavky kromé respektovani pfipadnych archeologickych
nélez, kdy je nutno postupovat v souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., v platném znéni.

A.2. POZADAVKY NA KONCEPC| VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN:

Doprava a technicka infrastruktura: V navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu obce Senice bude
odpovidajicim zpusobem fe$ena doprava a technicka infrastruktura v souvislosti s nové navrhovanou
lokalitou.

Dopravni napojeni plochy bude feseno ze stévajici komunikace a v souladu s platnymi normami.
Parkovani bude uvazovano na pozemcich v ramci zastavéné plochy.

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury vymezena platnym Gzemnim planem zlistane zachovana.
Nové navrZena plocha pro bydleni bude provéfena a vyhodnocena z hlediska dopravni a technicke
infrastruktury. Stavajici silniéni sit bude respektovana.

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI
MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VHODNE VYLOUCIT
UMisTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA:

Koncepce usporadani krajiny, ani velikost zastavéného zemi se navrhovanou zménou vyuZiti plochy
neméni.

A.4. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU:

Z Politiky Gzemniho rozvoje a ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyva, Ze fedené
Gzemi se nenachazi v rozvojové ose, ani v rozvojové ¢&i specifické oblasti.

Z Politiky uzemniho rozvoje 2008 schvalené viadou CR usnesenim ¢&. 929 ze dne 20.7.2009 vyplyvaji

tyto pozadavky:
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kultumni hodnoty Uzemi, vCetne
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineCné
urbanisticke struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znatnou hodnotu, napt. i jako turisticke
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutné cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v &ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvurci, avsak citlivy
pfistup k vyvaZzenému viestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.
Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu. (Viz také UAEU,
gast 1116 & 25, 27; viz také &.. 19 PUR CR 2006)

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v
budoucnosti. (Viz také Lipska charta, bod |. 2)
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Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje schvalenych Zastupitelstvem Stf. kraje usn. €. 4-
20/2011/ZK ze dne 19.12.20111 vyplyvaji tyto poZzadavky:
(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty na izemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom se soustiedit
zejmeéna na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;
c) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstskeé i venkovske
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;
d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e) vytvafeni podminek pro $etmé vyuZivani piirodnich zdroji.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych &innosti na izemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Piitom se
soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanisticka a architektonicka fedeni sidel, dostateéné zastoupeni a vysoce

kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vE. zelenych prstenci
kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostateéné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Uzemi a zachovani funkni a urbanistické
celistvosti

sidel, tedy zaijistovat pinohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném zemi a preferovat
rekonstrukce a pfestavby nevyuzZivanych objektl a areall v sidlech pfed vystavbou ve

volné krajiné, vy3$i procento volné zelené v zastavéném Uzemi;

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuZiti surovinovych zdrojl pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky

pro hospodarsky rozvoj vybranych azemi kraje a pro stabilizaci hospodéaskych ¢innosti

v ostatnim Gzemi kraje.

(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pii planovani zmén v Uzemi a
rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu,

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném izemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

Resené uzemi se nachazi v krajinném typu: N12 - krajina relativné vyvazena

6.6. KRAJINA RELATIVNE VYVAZENA (N)

(218) ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v 4zemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhid pozemki;

b) nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovéni o nich:
a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
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b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvazeného stavu.

AS. POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU:
Uzemné analyticke podklady pro ORP Podébrady byly aktualizovany vr. 2012 a byly podkladem pro
toto zadani zmény ¢.1 Gzemniho planu obce Senice. Z téchto UAP vyplyva, Ze navrhovana lokalita se
nedotkne Zadnou svoji ¢asti stavajicich ochrannych pasem technické infrastruktury, ochranného pasma
lesa, ani prvk( USES.
Dale pak budou respektovany zejména urbanistické hodnoty sidla, ochrana ZPF, (zemi
s archeologickymi nalezy, konkrétné pak tyto:

A001 - zastavéné (izemi

A016 - uzemi s archeologickymi nalezy

A041 - bonitovana pldné ekologicka jednotka

A046 - zranitelna oblast

A093 - mistni a G¢elové komunikace

A103 - leteck stavba véetné ochrannych pasem

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVEN
JEJICH VYUZIT, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT:
Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuZiti nejsou stanoveny.

C. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENi
NEBO PREDKUPNi PRAVO:

Navrh vefejné prospésnych staveb a opatieni nebude soucasti zmeény ¢. 1 obce Senice. V fedeném
uzemi neni tfeba provadét asanace.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULAGNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI:

Nejsou stanoveny.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI:
Neni stanoven.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN:

Zména C. 1 obce Senice bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
predpisy v aktualnim znéni.

.- Navrh Gzemniho planu (ve formatu doc a pdf)
Al Textova ¢ast:
. Rozsah textové ¢asti bude zpracovan v ptiméfeném rozsahu s ohledem na charakter zmény ¢.1
dle pfilohy €.7 k vyhl. &. 500/2006 Sb.
B/ Graficka ¢ast:
. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi(vyfez M 1:5 000).
. Hlavni vykres feSeného tizemi zmény &.1 (vjfez M 1:5 000).

Il. - Obsah odlivodnéni Gzemniho planu (ve formatu doc a pdf)
A/ Textova ast:
. Rozsah textové Easti bude zpracovan v pfiméfeném rozsahu s ohledem na charakter zmény ¢.1
dle pfilohy €.7 k vyhl. &. 500/2006 Sb.
B/ Graficka ¢ast:
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. Koordinani vykres (vyiez M 1:5 000).

. Vykres $irSich vztahti (M 1:25 000).

. Vyhodnoceni zaborli zemédélského pldniho fondu (ZPF) a pozemka uréenych k pinéni funkce
lesa (PUPFL) zménou ¢.1 (vyfez M 1:5 000).

PoCet vyhotoveni navrhu zmény &.1:

Pro spole¢né jednani - 2x papirové paré + 1CD
Pro KU - 1x papirové paré + 1 CD
Pro verejné projednani - 2x papirové paré + 1 CD
Cistopis ~ 4x papirové paré + 2CD

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi:

Viyhodnoceni viivii Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi neni v ramci zmény ¢.1 Uzemniho planu
obce Senice predpokladano.

H. DALSi POZADAVKY: ,

Navrhované lokality se nachazi mimo zaplavové Gzemi. Zména &.1 UP Senice nebude mit
negativni vliv na vefejné zdravi, nedotyka se objektdi ani zajmu statu v oblasti civilni ochrany, obrany a
bezpenosti statu. Ve spravnim (1zemi obce Senice neni evidovano loZisko nerostnych surovin (CHLU),
ani dobyvaci prostor.

Pozami ochrana: Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na

platné pfedpisy pozami ochrany, predevsim zajisténim pFistupu a pfijezdu ke vSem objektiim a dostatku
vodnich zdroja pro pozami Gcely.
Zména ¢.1 zemniho planu obce Senice bude — pii stanoveni zakladnich princip mozného dal$iho
rozvoje feSeneho zemi - obsahovat zésady ochrany viech slozek Zivotniho prostiedi, véetné
uzemniho systému ekologické stability; disledné bude chrangéno kvalitni krajinné prostredi celého
feSeného Uzemi.

Priloha ¢.1:

Vykres limitd vyuziti 4zemi zmény &.1 na podkladu stavajiciho dzemniho planu obce Senice
- 1 x vyiez 1:2000

(s legendou platného izemniho planu obce Senice)



