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B/l -Textova ¢ast

B/l.1 Struény popis postupu pofizeni tzemniho planu

Zastupitelstvo obce Senice rozhodlo o pofizeni Uzemniho planu usnesenim ¢ 8/52020 ze dne 16.1.2010.
Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti Gp dobu 30 dnd od dne vyvéseni verejné vyhlasky, od 16.6.2023
do 18.7.2023, do 15 dnl od doruceni vefejné vyhlaSky mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky.

K zadani uplatnily vyjadfeni dot¢ené organy. PoZadavky byly zapracovany do zadani.

Zadani uzemniho planu Zastupitelstvo obce Senice schvdlilo usnesenim €. 57/2023 ze dne 9.8.2023.
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B/l.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovani a s poZzadavky stavebniho
zakona

Navrh UP Senice je v souladu s cili izemniho planovani (§ 38 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon) a tkoly
Gzemniho planovani (8§ 39 ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon).

v

Navrh UP Senice je v souladu s cili Gzemniho planovani, § 38 zak. & 283/2021 Sb., stavebni
zakon, tzn. Ze pfedevsim:

1 vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj zemi obce — vymezenim dostateéného mnoZstvi
zastavitelnych ploch pro smiSené bydleni a bydleni (SV 2.1, 5, 7, 9, 13, 15, 16, Bl Z.8) a ploch transformac-
nich pro smiSené bydleni (SV T.1), zastavitelné plochy pro vyrobu (VD Z.3, 4, 10), transformacni plochy pro
obc¢anské vybaveni (OU T.2) a pro technickou infrastrukturu (TU Z.6), zastavitelnych ploch pro dopravni
infrastrukturu (DX Z.11, 12) a pro vefejna prostranstvi (PU Z.2, 14, 17), ploch pro zlepSeni prostupnosti a
navrhem organizace krajiny (MU, ZK K.1 - 21); a navrhem funkéniho vyuZziti Gzemi (viz vykres ¢. A/ll.2).

1 zajiStuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi obce komplexnim FeSenim ucelného vyuZziti a prostorového
usporadani izemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych (plochy DS, DX, PU, OU, WU)
a soukromych zajmu (plochy SV, VD) na rozvoji tohoto Uzemi (viz. urbanisticka koncepce a podminky vyuZiti
ploch, kap. A/l.6 Navrhu),

1 stavajici pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty v Gzemi byly zohlednény a jsou nadéle rozvijeny — zastavi-
telné plochy jsou vymezovany pfi zohlednéni dlouhodobych koncepci, tj. vyhodnocenim platné Gzemné pla-
novaci dokumentace. Ohled na potencial rozvoje Uzemi, moznosti a miru vyuziti zastavéného tGzemi je pre-
zentovan zejména stanovenou prostorovou regulaci (viz. Urbanistick& koncepce). Pfi navrhu Gzemniho
planu byly zohlednény dlouhodobé demografické trendy. Z dlouhodobych demografickych trendu vyplyva,
Ze pfi sou¢asném zastavovani (doplhovani zastavby) v zastavéném Gzemi vznik& potfeba vymezeni rozvo-
jovych (zastavitelnych). Soucasné (také s ohledem na podminky zastavéného Uzemi) Gzemni plan vyhod-
notil moznosti infrastruktury (moznosti dopravnich napojeni, napojeni na technickou infrastrukturu, apod.).
UP Senice tak zohledriuje miru pfiméFeného vyuZiti zastavéného Gzemi pFi soucasném vymezeni rozvoje
obce navrhem zastavitelnych ploch. Pfirodni hodnoty v Gzemi byly vymezeny jako nezastavéné Uzemi s re-
gulaci umistovani staveb podle § 122, odst. 3 SZ. Urbanistickd struktura se rozviji kompaktné v pfimé vazbé
na zastaveéné Uzemi,

I umistovani staveb je umoznéno v souladu s funkénim vymezenim Uzemi, které je definovano v kap. A/l.6b,

I veSkeré zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné Gzemi obce a je feSeno jejich napojeni na do-
pravni i technickou infrastrukturu, ke zlepSeni prostupnosti Gzemi jsou navrzeny plochy DX Z.11, 12, PU Z.2,
14, 17.

a napliuje dkoly tzemniho planovani 8 39 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, tim, Ze pfedevsim:

1 stanovuje koncepci rozvoje Gzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tGzemi
(viz kap. A/l.3a),

I veSkeré zndmé limity &i vlivy Gzemi byly vyhodnoceny, pfi¢emz verejny zdjem (ochrana pfirodnich hodnot,
prostupnost Uzemi, krajinny raz) byl sledovan jako nejvyznamnéjsi aspekt (viz kap. B/1.9),

1 respektuje krajinny raz (méfitko sidla, strukturu zastavby) a ochranu pfirody a krajiny (stabilizace USES,
vytvoreni podminek pro prostorovou provéazanost na sousedni katastraini Gzemi, prvky USES vymezeny
jako nezastavitelné Gzemi); ekologicka stabilita krajiny je podpofena rovnéz navrhem ploch pro doplnéni
USES (NU, ZK K.1 - 21),

1 estetické vnimani krajiny je podpofeno navrhem ploch pfirodni zelené liniového charakteru (€lenéni krajiny;
protierozni opatfeni ZPF; doprovodny prvek cest, mezi) a stanovenim jednoduchych regulativi v kap. A/l.6b
pro realizaci mimolesni zelené.

UP Senice je zpracovana v souladu se zakonem 283/2021 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni z&kon) ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). VeSkeré terminy pouZité v textové i
grafické ¢asti tzemniho planu jsou souladu se zékladnimi pojmy vymezenymi v § 12 stavebniho zakona. Vyznam
dalich pojmd, ktera nemaji jednoznadny vyklad v jinych pravnich predpisech, je jasny z odivodnéni UP. Podkladem
navrh UP byly tzemné analytické podklady ORP Podébrady, katastralni mapa a vlastni prazkum Gzemi. UP Senice
respektuje aktualni nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem i Politiku Gzemniho rozvoje Ceské

republiky. Podrobny soulad je popsan v samostatnych kapitolach.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s vyhl. &. 157/2024 Sb. o Gzemné& analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.
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VSechny navrhové plochy bydleni jsou ploSné menSi nez 20 000 m2, a tedy se na né nevztahuje poZadavek
§ 15 vyhl. €. 157/2024 Sbh. Obdobné, vSechny n&vrhové plochy smiSené obytné venkovské jsou ploSné mensi nez
20 000 m2, a tedy i na né se nevztahuje poZzadavek § 20 vyhl. €. 157/2024 Sb.

Navrhové (transformaéni) plocha ob&anského vybaveni (OV) T.2 mé rozlohu 3,29 ha (32 900 m2), a tedy se
na ni uplatni pozadavek § 17 vyhl. €. 157/2024 Sb. V souladu s poZzadavkem § 17 €l. 5 vyhl. &. 157/2024 Sb. se pro
plochu T.2 stanovuje poZadavek na vymezeni vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 5 % této navrhové plochy.
Do vymery vefejného prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace.
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B/1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organt, popfripadé s vysledkem reSeni rozporu

Obrana statu

V feSeném Uzemi se nenachézi Zadné plochy &i koridory ur¢ené k obrané statu. Navrh tzemniho planu
Senice respektuje limity ochrannych pasem telekomunikacnich zafizeni MO.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR.

VSeobecné (dle ustanoveni zakona 283/2021, stavebni zakon) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vybrané
druhy staveb vzdy jen z&kladé zadvazného stanoviska CR - Ministerstva obrany.

Ochrana obyvatelstva

V souladu s poZadavky zakona ¢. 283/2021 Sb., je do Uzemniho planu zapracovan néavrh ploch (i
viceucelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z poZzadavki civilni ochrany uvedenych § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sbh.

a) ochrana Uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila

- vyznamné vodni dilo, od kterého by bylo mozné ocekévat prilomovou vinu, se na Uzemi obce nenachézi;
obecné se bude vychéazet z Havarijniho planu Stfedoceského kraje

b) zény havarijniho planovani

- zOny havarijniho planovani budou vymezeny dle poZadavkl pfislusnych dotéenych organd Havarijnim
planem StfedoCeského kraje - kolem silnice I. tfidy. V souladu s Havarijnim planem Stfedoceského kraje
pFislusny dotéeny organ stanovi podminky jeho ochrany a prostorové upfesnéni

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

- vobci nebyl vybudovan zadny staly Gkryt; pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit improvizované ukryty,
vétSinou sklepni prostory stavajici zastavby. Navrhem Gzemniho planu neni vymezena plocha pro zfizeni
stalého dkrytu.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

- obyvatele postizené mimofadnou udalosti bude v pfipadé mimoradné udalosti mozno ubytovat v objektu
stanoveném Obecnim Ufadem Senice (budova obecniho Ufadu). Jako shromazdiSté obyvatel bude slouZit
prostranstvi hfisté za obecnim Gfadem v obci.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

- vieSeném Uzemi se nenachazi zadny sklad materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci; navrhem
Uzemniho planu neni vymezena plocha pro pfedmétné zafizeni.

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi obce

- pfipadny unik nebezpeénych latek bude FeSen odvezenim kontaminované zeminy mimo Gzemi obce;
doCasna deponie muaze byt umisténa v plochach vyroby — VZ.
g) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkd kontaminace

- v pfipadé mimoradné udélosti se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich budou podilet
pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimoradné udélosti a v souladu s Havarijnim
planem Stfedoceského kraje.

h) ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v tzemi

- v Uzemi nejsou evidovany sklady nebezpecnych latek; pokud tyto budou skladovany v aredlu vyroby
(stabilizovanych v plochach VZ), stanovi provozovatel arealu podminky ochrany — tyto budou odsouhlaseny
dotéenym organem. Plochy vyroby (VZ) nejsou navrhovany v pfimém sousedstvi s obytnou zastavbou a vliv
nebezpednych latek v roviné koncepce UP se tedy nepredpoklada

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif
- pro z&sobovani elektrickou energii bude na urcené objekty pfipojen mobilni nahradni zdroj energie

j) zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

bude provedeno v souladu s Krizovym pldnem obce Senice; pro varovani ob¢anl bude pouZito mistniho
rozhlasu
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- Z hlediska pozarni ochrany:

- Respektovana jsou odbérna mista pozarni vody z vodnich ploch a tokd a odbérna mista vodovodni sité a
zohlednéna moZznost doplnéni v pfipadé nutnosti nova odbérn& mista u nové navrzenych rozvojovych ploch.
PFistupové komunikace musi splfovat podminky pro pfijezd a pfistup pozarni techniky a integrovaného
zachranného systému. Viz. kap. B/1.9d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodafstvi — vodovod.

- Z hlediska civilni ochrany:

- Jako plochy pro ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti, plochy pro evakuaci obyvatelstva

- a jeho ubytovani jsou uvazovany plochy OU. Nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii bude
pfedmétem podrobného planu obce.

- Protipovodriova ochrana:

- Uzemni plan zohledriuje FeSeni protipovodriove ochrany Uzemi a obyvatel — bude soucasti podrobného
protipovodriového planu obce. Navrh UP vytvafi podminky pro zlepSeni retenénich schopnosti krajiny
(prevence zaplav).

Zajisténi pozarni vody — viz. kap. B/1.9d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodarstvi — vodovod.

Ochrana verejného zdravi obyvatel

Navrhem UP jsou respektovany zasady pro tvorbu UPD stanovené z hlediska ochrany ovzdusi,
specifikované v opatfeni ED1, pfip. v dalSich opatfenich dle kapitoly E.4 Programu zlepSovani kvality ovzdusSi zéna
Severovychod — CZ05, ktery formou Opatfeni obecné povahy vydalo MZP pod &.j.34566/ENV/16. Z vy3e uvedeného
programu nevyplynuly 2adné konkrétni poZzadavky na FeSeni nebo zapracovani. Obecné Ize konstatovat, Ze k
pozitivnimu pInéni cild programd Program ke zlepSovéani kvality ovzdusi — z6na Severovychod — CZ05, Nérodni
program snizovani emisi CR a Stfednédoba strategie zlepSeni kvality ovzdusi v CR pfispéje vyznamnym zplisobem
realizace zelené a zmeén v krajiné v plochach NU, ZK K.1 — 21.

Obytné Gzemi podél silnic Il. tfidy, které prochazi obci, je zatizena imisemi ze silniéni dopravy. Problematika
je feSena navrhem ploch zmén v krajiné NU, ZK K.1 — 21. Realizaci feSeni tzemniho planu nedojde k negativnimu
ovlivnéni kvality ovzdusi a nebude dochazet ke zvySovani emisi. Plochy vyroby jsou v UP Senice navrzeny pouze
v nezbytné mife, a to v pfimé navaznosti na stavajici arealy. V plochach smiSenych je jednoduchym stanovenim
hlavniho, pfipustného a podminecné pfipustného vyuZiti (viz. kap. A/l.6b) stanovena slucitelnost jednotlivych funkci,
tak aby nedochazelo k jejich vzajemnému negativnimu ovliviiovani.

Hluk pfedstavuje v feSeném GUzemi vyznamnéjSi problém pouze v podél silnic I. a lll. tfidy. Ostatni zastavba
neni zasazena zvySenou hladinou hluku. PFi vybéru novych lokalit k bydleni a pfi posouzeni aktuélnosti stavajicich
ploch uréenych k tomuto GCelu je zohlednéna sou€asna a vyhledova hlukova expozice z okolnich zdroji hluku. V
denni dobé u obytné zastavby nesmi byt pfekro¢ena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB, pokud se nezohledni
dalSi korekce, coz v pfipadé Zeleznice predstavuje 60 dB v denni a 55 dB v no¢ni dobé v ochranném pasmu dréhy,
u hlavnich komunikaci predstavuje 60 dB v denni a 50 dB v no¢ni dobé. Tyto hodnoty musi vychazet z platnych
pravnich predpist. Zadna z novych navrhovych ploch pro bydleni (SV) neni vymezena tak, Ze je zasaZena hlukovou
zatézi z dopravy, a i plochu Z.13, ktera sousedi se silnici 1/32, je mozné dopravné obslouZit ze systému mistnich
komunikaci a plochu urbanisticky (a objekty v ramci plochy technicky) v navazujicich dokumentacich podrobné
rozvrhnout tak, aby byly pozadované hodnoty spinény.

Ochranalozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nachazi Zadny dobyvaci prostor ani chrdnéné loZisko nerostnych surovin.

Protipovodnova ochrana a ochrana vod

Obytné uzemi obce Senice muze byt ohrozovano pfivalovymi extravilanovymi vodami, opatfeni k jejich
eliminaci jsou v souladu s navrhem UP Senice. Ochranna povodriova pasma v Gzemi vyhla3ena nejsou. Uzemi obce
Senice leZzi mimo oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV). Na Uzemi obce se nachazi nékolik menSich vodotedi.

V zajmovém uzemi Uzemniho planu Senice (katastralni Gzemi Senice) SPU eviduje stavby vodnich dél —
hlavni odvodrfiovaci zafizeni (HOZ), které jsou v souladu s § 56 odst. 6 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, a 0 zméné
nékterych zakonl (vodni zékon), v platném znéni, a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni, ve vlastnictvi statu a v pfisluSnosti hospodarit
Statniho pozemkového Gfadu (SPU).

Uzemnim planem Senice jsou stavby HOZ vzaty na védomi a trasy HOZ do UP zakresleny v&etné oznageni
ID — v Koordinaénim vykrese.
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SPU upozorhiuje, ze jakékoliv zasahy (Gpravy) na stavbach HOZ musi byt s SPU projednany.

Dle dostupnych podkladi se v zdjmovém tzemi mohou nachézet také podrobn4 odvodnovaci zafizeni (POZ),
kter& jsou pfisluSenstvim pozemku. V pfipadé naruSeni drendzniho systému (POZ) by mél stavebnik provést tech-
nick4 opatfeni, jeZ zajisti jeho opétovnou funkénost, a pfi provadéni vysadeb na plochach POZ je tfeba provést
takovéa opatfeni, aby bylo zabranéno prorastani kofend do drendzi a nedoSlo k poruSeni jejich funkénosti. Musi byt
zajistén odvod drenaznich vod z navazujicich okolnich pozemkd, na kterych se POZ také nachézi.

Pamatkova péce

Resené Gzemi je nutno chapat jako Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zak. &. 20/1987 Sb., o statni
paméatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V feSeném Uzemi obce Senice jsou plné respektovany dalSi kulturni pamétky mistniho vyznamu. Tyto
pamatky jsou stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim, které v souladu s jednoduchymi regulativy Gzemi
(pozadavek na respektovani ,charakteru okolni venkovské zastavby“) stanovenymi v kap. A/l.6b navrhu zajiStuji
podminky jejich ochrany v roviné podrobnosti tzemniho planu jako zakladniho koncepéniho dokumentu obce.

V navrhu feSeni je respektovana urbanistickd stopa stavajici zastavby v centraini ¢asti obce. Zvlastni
pozornost je vénovana urbanisticky cennym souboriim zastavby v intravilanu obce. Urbanisticka stopa puvodni
zastavby je nespornou hodnotou Uzemi, utvarejici zakladni obraz obce. Toto je zohlednéno ve stanovené
Urbanistické koncepci (ochrana charakteru historické zastavby, urbanistické struktury) a také strukturou ploch SV.

Navrh UP Senice respektuje nasledujici stavby, lokality, dominanty, apod., a stanovuje jim ochranu i
v souladu s regulativy v kap. A/l.6b. Jedna se mimo jiné o:
- pomnik vysadkari (Paradesantni skupiny Silver A)
- pameétni deska "Paméatce padlych vojaku ve svétové valce".
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B/l.4 Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci

B/l.4a - VWhodnoceni zhlediska pozadavka vyplyvajicich z Politiky Uzemniho
rozvoje

Vlada Ceské republiky schvalila dne 20. ervence 2009 Politiku Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
usnesenim vlady &. 929/2009 (dale také jen ,PUR CR"). Aktualizace &. 1 PUR CR byla schvalena usnesenim vlady
Ceské republiky dne 15. 4. 2015. Aktualizace &. 2 PUR CR a &. 3 PUR CR byly schvaleny usnesenim Vlady Ceské
republiky dne 2. 9. 2019. Aktualizace &. 5 PUR CR byla schvélena usnesenim VIady Ceské republiky dne 17. 8. 2020,
Aktualizace &. 4 PUR CR byla schvalena usnesenim Vlady Ceské republiky dne 12. 7. 2021, Aktualizace &. 6 PUR
CR byla schvélena usnesenim Vlady Ceské republiky dne 19. 7. 2023, Aktualizace &. 7 PUR CR byla schvalena
usnesenim VIady Ceské republiky dne 7. 2. 2024 a Aktualizace &. 9 PUR CR byla schvélena usnesenim VlIady Ceské
republiky dne 29. 1. 2025 (dale také jen ,aktualizovana PUR CR* nebo ,PUR CR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7azmény €. 9“).

Navrh UP Senice byl posouzen ve vztahu k aktualizované PUR CR.

Aktualizovana PUR CR vymezuje pro ORP Podébrady dvé rozvojové osy celostatni irovné: - 0S4 Praha —
Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice (- Wroclaw) a OS5 Praha — Kolin — Jihlava (Brno) a OS5 Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno. V ZUR SK jsou oba tyto koridory zpfesnény s tim, Ze ani jeden koridor nezasahuje na
katastralni tzemi obce Senice. ReSené izemi neni tedy sougasti zadné rozvojové oblasti osy/rozvojové osy. Resené
spravni Uzemi obce Senice tedy neni souc€asti vymezenych rozvojovych oblasti, rozvojovych os, ani koridor( a
ploch dopravni nebo technické infrastruktury. UP Senice respektuje sidelni strukturu CR.

Resené spravni Gzemi obce Senice je souéasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuji aktualni
problémy celostatniho vyznamu (ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi suchem). UP Senice
vyhodnocuje nasledujici Ukoly pro tzemni planovani:

- vytvaret Uzemni podminky pro podporu pAirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvdfenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni),
a orné pady (zejm. velké plochy orné pddy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)
Reseno Koncepci usporadani krajiny UP Senice, tedy zejména podporou pfirodé blizkych opatfeni, pFirodé
blizkého hospodareni v rdmci ploch MU a podporou retencnich opatfeni v krajiné a pfirodé blizkych opatfeni

- vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajiné
Reseno podporou pfirozeného vodniho rezimu krajiny v rdmci Koncepce usporadani krajiny UP Senice

- vytvaret zemni podminky pro hospodareni se srdZkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody

Splnéno komplexnim FeSenim koncepce UGzemniho planu Senice s rozvrzeném jednotlivych ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuZiti v rdmci sidla, pfi sou¢asném vymezeni sité vefejnych prostranstvi

- vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pddy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a prikopd

Splnéno navrhem c&lenéni krajiny, zejména také podporou obnovy pfirozenych krajinnych formaci v rdmci
ploch NU, MU, ZK a podporou liniové zelené v rdmci ploch AU.

Resené spravni izemi obce Senice je souéasti specifickych oblasti SOB10, SOB11, tedy specifickych
oblasti, které vymezuii oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie
do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zafeni a z vétrné energie. UP Senice vyhod-
nocuje nasledujici:

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost se tykaji vymezovani zameérd — zameéry nejsou urceny.
ve vztahu k oblastem nezbytnych pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie
Uzemnim planem i nadale nejsou vymezeny konkrétni zameéry, a i nadale je tfeba respektovat krajinny raz i charakter
sidla.

Ukoly pro Gzemni planovani:
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- obce, je-li to Gcelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva pramyslu
a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie

Jedna se o malou obec, jejiZz energetickou potfebu je mozné pokryt ze zafizeni na stfechach objektl, obec
se navic nachazi v mélo osidlené krajing, tedy se kumulace energetickych zafizeni na Uzemi obce Senice
(z ddvodu nizkého odbéru pro vlastni Uzemi, pfi sou¢asné absenci souvislé aglomerace s vysokou potfebou
energii) nejevi jako Uc€elnd. Navic pro vymezeni neni mozné vyuzit podklady zminénych ministerstev,
podklady nejsou zpracovany, podklady je tfeba ve vztahu ke komplexnimu FeSeni koncepce UP Senice
relevantné vyhodnotit v ramci nejblizsi dalSi zmény tzemniho planu.

- obce prostrednictvim nastrojd Uzemniho planovani provéri izemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuZivat stfechy a fasady)

Koncepce UP Senice je s timto poZadavkem v souladu, sougasti koncepce je energeticka sobéstacnost
Gzemi formou zafizeni na stfechach.

- obce prostrednictvim nastrojd Uzemniho planovani provéri izemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky
v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a
skladovani

UP Senice nevymezuje koridory dopravni a technické infrastruktury (a plochy dopravni a technické
infrastruktury jsou v UP vymezeny pro pfesné stanoveny Gcel, jako je shé&rné misto, apod.), plochy v UP
Senice tak nespliuji pfedpoklady synergického vyuziti efektu sdruzeni funkci kapacitni dopravy a technické
infrastruktury. V plochach vyroby je umisténi fotovoltaiky usmérnéno Uzemnim planem, a to v souladu
s pfedchozim Ukolem pro Gzemni planovani na stfechy budov.

- zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pdd jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky

Zde je tfeba zminit také rozsah vymezeni vlastnich specifickych oblasti SOB10, SOB11, kdy jejich rozsah je
plodné vymezen v ramci celé CR a vynechany jsou pouze chranéné krajinné oblasti a narodni parky.
Z uvedeného vymezeni Ize jednoznacné dovodit, Ze hodnoty krajinné a pfirodni je tfeba vyhodnotit vzdy
pravé v rdmci feSeného Uzemi a Ze se jedna o hodnoty lokélni (protoze hodnoty celostatni byly chranény jiz
v ramci vymezeni specifickych oblasti). Priorita je pak FeSena koncepci UP Senice, kdy jasnou sou&asti
koncepcnich tezi jsou ochrana zemédélského padniho fondu. Vztah k agrovoltaice také vyplyva z koncepéni
teze UP Senice, tedy ochrana nezastavéného Gzemi pfed umistovanim staveb, zafizeni a opatfeni, které
nejsou v souladu s venkovskym charakterem obce, fotovoltaika je tak pfipustnou funkci v ramci zastavéného
Uzemi a ve volné krajiné je i nadale chranén jeji charakter, jako okoli malého venkovského sidla se
zachovanym urbanistickym i krajinnym charakterem.

- obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojd tzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva primyslu
a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s lok&lnim vyznamem pro oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie

Ukol je obdobny jako vy3e uvedeny, obdobné je tedy i vyhodnoceni. Jedna se o malou obec, jejiz
energetickou potfebu je moZné pokryt ze zafizeni v pfimé vazbé na jednotlivé budovy, obec se navic nachazi
v malo osidlené krajing, tedy se kumulace energetickych zafizeni na tzemi obce Senice (z ddvodu nizkého
odbéru pro vlastni Gzemi, pfi soucasné absenci souvislé aglomerace s vysokou potfebou energii) nejevi jako
ucelnd. Navic pro vymezeni neni mozné vyuZzit podklady zminénych ministerstev, podklady nejsou
zpracovany, podklady je tfeba ve vztahu ke komplexnimu feSeni koncepce UP Senice relevantné vyhodnotit

v ramci nejblizsi dalSi zmény Gzemniho planu.

- prednostné vyuZivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pfi
pramyslovych zénéch)
Obec Senice se nachazi mimo vliv velkych sidel s rozsahlymi plochami primyslu v pramyslovych z6néach,
plochami tézkého primyslu ¢i pramyslu s vysokou dopravni zatézi

- provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord uréenych pro vyuZziti vétrné energie navzajem a ve vztahu k
jednotlivym sidldm tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dot¢eného Uzemi

Obec Senice mé& velmi malé katastralni tzemi, po odecteni mist technickych limita (ochranna pasma apod.,
pfi sou¢asném zapocteni moznych negativnich kumulativnich viivéi na dzemi sousednich obci potencialnim
umistovanim ¢asti staveb pfi hranicich Uzemi obce) a omezeni pfirozené vyplyvajicich z kulturni krajiny (jako
je hibitov v krajin€) je od obytné zastavby - pfi zapocteni obytnych Gzemi (ploch umoZnujicich bydleni)
v rAdmci obce i v rdmci sousednich obci - v kazdém misté katastralniho tzemi vzdalenost mensi nez 1 km. |
z tohoto davodu je zfejmé, Ze vétrné elektrarny objektivnhé nemohou byt soucésti nezastavéného tzemi obce
Senice.

UP Senice koncepénim feSenim Uzemi, vymezeni pfimé&feného mnoZstvi zastavitelnych ploch, pfi
soucasném vyvazeném feSeni Koncepce usporadani krajiny odpovida velikosti sidla a respektuje tak sidelni
strukturu CR.
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UP Senice respektuje dale obecné priority tzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi,
které jsou stanoveny v aktualizované PUR CR. Mezi pfednimi celostatnimi prioritami byly vyhodnoceny tyto
poZadavky:

(14) Ve verfejném zajmu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi
maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje

Priorita je naplfiovana stanovenim urbanistické koncepce UP Senice, véetn& koncepce krajiny. Z ddvodu
ochrany krajinného razu jedine¢né urbanistické struktury Senic jako malého nizinného sidla a jeho jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice, kdy hodnotou Uzemi obce Senice
je pravé zachovany urbanisticky a krajinny obraz sidla, bez negativnich novodobych vstupt do charakteru
Gzemi &i do krajiny, jsou vylou€eny obnovitelné zdroje energie v krajiné (pfi sou¢asném umoznéni jejich
vyuziti v ramci zastavby). | takto zachovan charakter Senic pravé jako malého venkovského sidla (s malym
katastralnim Gzemim plnicim i funkci rekreace v krajiné) s vyvazenymi podminkami v Gzemi pro rozvoj
socialniho, ekonomického i enviromentélniho pilife udrzitelného rozvoje.

(14a) P planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevSim orné pddy a
ekologickych funkci krajiny

Uzemni plan respektuje a vytvafi podminky pro rdzné druhy zeleng, liniova zelef je chranéna a umoZnéna
zejména v plochach AU, MU, WU, skupinova zeleri zejména v rdmci ploch MU, WU.

(16) P# stanovovani zpdsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorSuji stav i
hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho
uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zaméri; vymezenych v PUR CR
Priorita je feSena zejména polyfunkénim feSenim ploch ob&anského vybaveni a ploch smiSenych obytnych,
které zaklada plynulejSi i udrzitelngjSi pfemény ve vyuziti Uzemi, pfi sou¢asném zachovani venkovského
charakteru sidla. Pfi navrhu zastavby byly relevantné vyhodnoceny pozadavky obcanu, jednostranné
pozadavky (tedy bez opory na urbanisticky charakter sidla a pfiméfené moznosti rozvoje sidla) byly
vyhodnoceny nesouhlasné.

(16a) pA tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek

Priorita je naplhovana analyzou feSeného Uzemi a z ni vychazejicim naslednym navrhem prostorového
usporadani tzemi, ndvrhem regulativii zplsobu vyuZziti Gzemi, zohlednénim legislativnich limit( v FeSeném
Uzemi, navrhem Gzemniho systému ekologické stability izemi atd. Raz urbanistické struktury osidleni je
navrhem ploch pro bydleni SV Z2.1, 5, 7, 9, 13, 15, 16, T.1, Bl Z.8, ob&anské vybaveni OU T.2, vyrobu VD
Z.3, 4, 10, ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi DX Z.11, 12, PU Z.2, 14, 17 a ploch
technické infrastruktury TU Z.6 respektovan a vhodné doplnén. K dalSimu rozvaji civiliza¢nich a kulturnich
hodnot Gzemi jsou navrzeny plochy pro realizaci krajinotvornych opatfeni NU, ZK K.1 — 21. Navrhem UP
Senice byly zohlednény moZnosti fadného odkanalizovani obce, zdsobovani pitnou vodou a stanovena byla
optimdlni Koncepce technické infrastruktury, zohledhujici velikost sidla, technické moZnosti Gzemi i
udrzitelnost infrastruktury.

(17) vytvaret v tizemi podminky k odstranéni dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich prilezitosti

Priorita je feSena zejména polyfunkénim feSenim ploch smiSenych obytnych, kdy slucitelna vyroba je
v souladu s koncepci smiSenych ploch v UP Senice i navrhem zastavitelnych ploch vyroby VD Z.3, 4, 10.
(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi

UP Senice jako strategicka koncepce rozvoje obce pfispivéa k realizaci viech pilift udrzitelného rozvoje, tedy
i prispivé k realizaci cilt vytvareni podminek pro vyvazeny rozvoj izemi obce. Navrh UP sleduje dlouhodobé
trendy v oblasti bydleni, ekonomiky i ochrany Zivotniho prostfedi a ke komplexni ochrané téchto sloZzek tak
prispivad komplexnim navrhem Gzemniho planu Senice.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vé. izemi byvalych vojenskych
Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pddy) a zachovani verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace
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Reseno polyfunkénim feSenim ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, kdy dasledkem je postupna pfirozena
pfeména Uzemi pfi zachovani charakteru obce. Tlak na z&stavbu volné krajiny je pak eliminovan také
navrhem transformacnich ploch SV, OU T.1, 2. ZPF je tak dotéen jen v pfiméfeném rozsahu, jak je uvedeno
v kapitole vénované odavodnéni predpokladanych zabord ZPF.

(20) Z&meéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych
pasem vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pArozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V rAmci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky
pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich
zdrojd.

PFi navrhu zastavitelnych ploch byly feSeny souvislosti krajinné i urbanistické. Koncepce usporadani krajiny
Uzemniho planu respektuje pfirozené ¢lenéni krajiny a v navaznosti na to jednotlivé prvky krajiny zafazuje
do prislusnych typu ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Navrhem tzemniho planu je stabilizovan i doplnén
systém USES. Stanovenou urbanistickou koncepci UP Senice je respektovana nizinna krajina, véetné
dalkovych vyhledud. Prvky zemédélské krajiny byly stabilizovany v ramci ploch zemédélskych.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pA umistovani dopravni a technické infrastruktury a p/i vymezovani ploch pro bydleni,
obcéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
srustani sidel s ohledem na zajiSténi prfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pristupy k
predchazeni a feSeni environmentalnich problémd.

Navrh UP Senice respektuje pfirozené &lenéni tzemi (vlastni sidlo, samota), urbanistickou koncepci je
respektovan vztah sidla a krajiny, zamezeno je srdstani sidel. K zajiSténi prostupnosti krajiny pfispéje i navrh
cest v krajiné a cyklostezky.

(22) vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti prfedpokladd Gzemi pro rdzné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p/i zachovani a rozvoji hodnot Gzemi
Podpora cyklistiky, udrzitelné mobility a prostupnosti uzemi i krajiny, podporou rekrea¢niho potencialu obce
v ramce koncepce usporadani krajiny jsou jednim ze zakladnich pilifd navrhu UP Senice. Cykloturistika je
vedena zejména prostfednictvim stavajicich tras a cest v krajing, zohlednéna je i trasa smérem do Okfinku
navrh ploch DX Z.11, 12. V souladu s Koncepci rekreace v krajiné ve vazbé na § 122 odst. 3 stavebniho
zakona jsou UP Senice podporovany aktivity v krajiné smérujici k jejimu udrzitelnému vyuZiti.

(23) podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny

UP Senice zohledfuje viechny druhy motorové i nemotorové dopravy, zohlednény jsou p&si i cyklistické
navaznosti Uzemi.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k pfekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to,
aby k jejich prekroceni nedoSlo. Vhodnym usporddanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od prémyslovych nebo zemédélskych areald.

UP Senice zohledfuje viechny limity v tzemi, véetné hygienickych vlivi ze silnice 1/32 a z ploch vyroby,
problematika je feSena zejména polyfunkénim feSenim ploch a jejich vzajemnym usporadanim. Ke zlepseni
kvality ovzdusi (i sniZzeni prasnosti) pfispéje také realizace krajinné zelené dle navrhu Gzemniho planu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pAirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srdzkovych vod v Uzemi a vyuZivani
prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatrfeni v pfipadé dopadd zmeény klimatu. V
Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani Gcinkd povodni a sucha. PA vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srdzkovymi vodami.

Podpora a obnova pfirozeného vodniho reZimu krajiny je jednim z pilif Koncepce usporadani krajiny v UP
Senice, dalSimu rozvoji pomohou také plochy zmén v krajiné NU, ZK K.1 — 21. Soucasti koncepce
usporadani krajiny je podpora retencnich opatfeni. Tim tzemni plan Senice pfispiva ke zlepSeni pfirodniho
i obytného prostfedi. Retencni opatfeni pfirozené eliminuji i rizika vzniku povodni & sucha. V rdmci
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zastavitelnych ploch je tfeba s deStovymi vodami nakladat v souladu s platnou legislativou, ktera tyto
podminky feSi podrobnéji.

(30) arovern technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti

Spinéno koncepci technické infrastruktury, kdy systém odkanalizovani je feSen se zakladni koncepci
zalozené na odkanalizovani izemi obce na COV Senice. Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro
rozvoj vodovodni sité v obci.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pr
respektovani prednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani Gzemi energiemi

Priority vaZe na podrobné vyhodnoceni tzemniho planu ve vztahu ke specifickym oblastem SOB10, SOB11.
V ramci nového Uzemniho planu se vytvafi celkovd koncepce Uzemi obce Senice, tedy i s ohledem
na ochranou krajinného razu a obce pred stavbami, zafizenimi a opatfenimi, které snizuji nebo do budoucna
mohou sniZzovat venkovsky charakter Uzemi, soucasné je rozvoj obnovitelnych zdrojii energie umoznén
v zastavéném Uzemi.

Navrh Gzemniho planu je v souladu s aktualizovanou Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky.

B/l.4b - VWhodnoceni zhlediska pozadavkl uUzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Uzemi obce je feSeno Zasadami Uzemniho rozvoje Stiedoeského kraje, vydanymi Zastupitelstvem
StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011. Néasledné byly Zastupitelstvem Stfedoceského kraje vydany 1. Aktualizace
dne 27. 7. 2015), 2. Aktualizace dne 26. 4. 2018, 3. Aktualizace dne 26. 6. 2023, 6. Aktualizace dne 12. 9. 2022, 7.
Aktualizace dne 30. 5. 2022, 10. Aktualizace dne 26. 6. 2023, 11. Aktualizace dne 18. 9. 2023, 8. Aktualizace dne 18.
9. 2023, 9. Aktualizace dne 9. 9. 2024, 12. Aktualizace dne 9. 9. 2024, 14. Aktualizace dne 9. 9. 2024, 15. Aktualizace
dne 31. 3. 2025 a 16. Aktualizace dne 31. 3. 2025 (dale také jen ,aktualizované ZUR SCK / ZUR SK / ZUR").

Spravni uzemi obce Senice neni souéasti zpfesnénych rozvojovych oblasti a rozvojovych os
celostatniho vyznamu vymezenych v PUR CR, ani rozvojovych oblasti a os krajského vyznamu, ani
specifickych oblasti.

Na Uzemi obce nejsou vymezeny zpresnéné koridory dopravni atechnické infrastruktury, ani koridory
krajského vyznamu.

Z hlediska pozadavkd na dopravni infrastrukturu ZUR SK stanovuje tyto obecné zasady pro usmériiovani
Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi a UP Senice je vyhodnocuje nasledné:

vytvaret podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a to
zejména v intenzivné urbanizovanych tzemich

v Uzemnich planech obci navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v
pfipadech dalkovych ,cyklotras”, v Uzemi rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich
Gzemich
Oba pozadavky jsou splnény navrhem zastavitelnych ploch pro cyklostezku ve sméru na Okfinek, navrhem
ploch DX Z.11, 12. a moznosti umistovat cyklostezky i v nezastavéném Uzemi v souladu s § 122 stavebniho
zakona.

Z hlediska pozadavkl na technickou infrastrukturu ZUR SK stanovuji tyto zasady:
zlepSovat cistotu vod na dotcenych vodnich tocich

Koncepce UP Senice je s timto pozadavkem v souladu, Koncepce technické infrastruktury je zalozena na
systému splasSkové kanalizace odvedené na COV Senice.

) Uzvemni plan Senice respektuje obecné zasady a ukoly pro tzemni planovani FeSeného Gzemi, vyplyvajici
ze ZUR SCK arespektuje priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, a to predevsim:
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(01) Pomoci nastroju tzemniho planovéani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost
obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje. Priority uvedené v nésledujicich clancich jsou zékladnim
vychodiskem pro zpracovani tzemné planovaci dokumentace a tzemné planovacich podkladd — na drovni
kraje i obci — a pro vytvafeni izemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v Gzemi
UP Senice jako strategicka koncepce rozvoje obce pfispivéa k realizaci viech pilifG udrZitelného rozvoje, tedy
i pFispiva k realizaci cili vytvafeni podminek pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje. Navrh UP sleduje
dlouhodobé trendy v oblasti bydleni, ekonomiky i ochrany Zivotniho prostfedi a ke komplexni ochrané téchto
slozek tak pFispiva komplexnim navrhem Uzemniho planu Senice.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené, pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené
pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuziti.

Krajina obce Senice (krajina intenzivné zemédélsky vyuzivana) je Uzemnim planem Senice roz¢lenéna
navrhovanymi prvky krajinné zelené (ZK) K.5 — 21.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi
Nezastavéné Uzemi obce bylo roz¢lenéno na NU, AU, MU. Ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny je rovnéz
podporena — je respektovan a doplfiovan systém USES — navrhem ploch K.1 — 21. Zastavitelné plochy a
plochy pro transformaci SV 2.1, 5, 7, 9, 13, 15, 16, T.1, Bl 2.8, OU T.2, VD Z.3, 4, 10 a TU Z.6 jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi obce, rozvoj sidla je navrzen jako zastavba s jasné ohrani¢enym
prechodem do volné krajiny. Tim je respektovan krajinny raz. Priorita je naplnéna stanovenou urbanistickou
koncepci, kterd mimo jiné zohledriuje charakter obce. Pfirodni dominanty jsou chranény zejména stabilizaci
v plochach MU, WU, NU. Navrhem zastavitelnych ploch vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi je
vyrazné omezena fragmentace krajiny. Navrh zastavitelnych ploch vzdy zohledhuje celistvost zemédeélského
pudniho fondu.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje se
zamérenim na ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi; vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Gzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel; podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky;
doplnéni krajinnych prvkd zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dal$i mimoprodukéni
funkce zemédélstvi (pddoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou); stabilizaci a rozvoj
zasobovani Uzemi energiemi, zejména v celostatnich a nadmistnich souvislostech
Uzemni plan navrhem ploch pro bydleni vytvaFi podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a
navrhem ploch pro vyrobu hospodarskych ¢innosti na Gzemi kraje, pfitom vyvazenym zohledriuje verejné
funkce sidla v&etn& vefejnych prostranstvi. Uzemnim planem (polyfunkénim vyuZitim ploch) jsou
podporovany aktivity v Gzemi smérem k podpofe rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky, zvlastni
pozornost je vénovana udrzitelné dopraveé (cyklistice) a krajiné jako celku s ohledem na ekologickou stabilitu
krajiny a doplnéni zelené v krajiné. S ohledem na pfiméfenost udrzitelného rozvoje sidla (malé venkovské
obce s malym katastrdlnim Gzemim) jsou aktivity smérem k podpofe obnovitelnych zdroji energie
smérovany do zastavéného Uzemi obce, v kapacité odpovidajici stabilité vlastniho (malého venkovského)
sidla.

Dale jsou UP Senice vyhodnoceny v ZUR stanovené zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pFirodnimi
hodnotami. Uzemi obce Senice leZi v ochranném pasmu vodniho zdroje, na Gzemi obce se nachazi vyznamné
krajinné prvky ze zakona a skladebné &asti USES. Z poZzadavku ZUR tak mimo jiné vyplyva povinnost chranit fi¢ni
nivy, zabranit vodohospodéaiskym Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a zastavovani adolnich niv a likvidaci
prirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky) — feSeno navrhem a
stabilizaci ploch WU, MU, AU a také koncepci obnovy pfirodé blizkych vodohospodéarskych opatfeni v rdmci ploch
MU.

Do spravniho tzemi obce Senice nezasahuje nadmistni systém USES.

Resené Gzemi je soudasti krajiny s komparativni vyhodou pro zemédélskou produkci krajiny polni
(004), s cilovymi kvalitami jako rovinaté nebo mirné zvinénd zemédeélska krajina stfednich a vétSich méfitek s
prevahou mensich, zejména venkovskych sidel, snizenym zastoupenim lesnich porostl, zpravidla ve formé
rozptylenych prostorové omezenych enklav a s rdznym podilem krajinné zelené a z hlediska pfirodnich podminek
s pfevahou kvalitni zemédeélské pady, s podfizenym zastoupenim krajinné zelené zejména podél silni¢ni a cestni sité
a podél vodnich tokd

UP Senice respektuje zasady pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Gzemi a to:
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- zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni, zejména preferenci ochrany zemédélského
putdniho fondu a vytvarenim podminek pro realizaci protieroznich opatrfeni

Priorita je naplnéna komplexnim feSeni celého UP Senice, stanovenym zptsobem ¢lenéni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti v ramci krajiny.

- vytvaret podminky pro specifické zemeédélské funkce
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Gzemi, pfitom je produkéni krajina chranéna
zejména vymezenim ploch AU i MU.

- obnovit a funkéné posilit prvky nelesni rozptylené zelené jako struktur prostoroveho clenéni krajiny zejména
s funkci skladebné ¢asti USES a protierozni ochrany
Liniova zelen je chrdnéna a umoznéna zejména v plochach AU, MU, WU, skupinova zeler zejména v rdmci
ploch MU, WU, samostatné vymezeny jsou plochy pfirodni NU.

- posilovat vizualni a funkéni vyznam vodnich tokd spole¢né s ochranou nebo obnovou prArozenych
odtokovych pomérd v udolnich nivach
Priorita je naplnéna Koncepci usporadani krajiny UP Senice, kdy preferovana je pFirozena obnova retenéniho
a vodohospodarského charakteru obce, a to zejména v ramci ploch MU.

- zachovat izolované porosty dfevin na plochach orné pddy
Zelen je pfirozenou soucasti vSech funk&nich ploch, navic u ploch zemédélskych (AU) je Z&douci jejich
rozclenéni nelesni zeleni.

- nasledné vyuZiti ploch po ukoncené tézbe Stérkopisku v polnich krajinach pfednostné orientovat na posileni
ekostabilizacnich funkci krajiny
V feSeném Uzemi neprobiha tézba Stérkopiska.

- vytvaret podminky pro zvySeni prostupnosti Gzemi pro pési a nemotorovou dopravu
Zohlednéno v Koncepci dopravy UP Senice, kdy prostupnost Gzemi a tvorby cyklostezek jsou podstatnou
soucasti koncepce UP Senice.

- vytvaret Uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkd lesni a nelesni krajinné
zelené
Zohlednéno ¢lenénim krajiny, také navrhem ploch krajinné zelené ZK.

Pro Gzemi obce Senice nejsou v aktualizovanych ZUR SK vymezeny Zadné verejné prospésné stavby
a opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a asana€nich GUzemi nadmistniho
vyznamu, pro ktera Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

Pro Gzemi obce Senice nejsou stanoveny zadné pozadavky nadmistniho vyznamu na koordinaci
GUzemné planovaci éinnosti.

Pro Gzemi obce Senice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménéch vyuZziti Gzemi.

Pro tzemi obce Senice nejsou vymezeny plochy akoridory, ve kterych je pofizeni avydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovéani o zménach vyuziti tzemi.

Uzemnim planem jsou respektovany limity a jevy uvedené v aktualizovanych ZUR SK nachéazejici se
v feSeném Uzemi, a to:

VTL plynovod v&etné regulacni stanice

nadzemni elektrické vedeni 110 kV.

V ramci zpracovani UP Senice byly provéfeny a v Gzemnim planu zohlednény i dalsi koncepéni rozvojové
materidly Stfedoceského kraje, zejména Plan oblasti povodi Horniho a stfedniho Labe, Plan rozvoje vodovodu a
kanalizaci, Koncepce ochrany pfirody a Koncepce cyklodopravy.

Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stfredoceském kraji na obdobi 2024 — 2030 (dokument byl schvalen
usnesenim Zastupitelstva kraje ¢. 011-34/2024/ZK ze dne 27.5.2024)

Koncepce rozvoje cyklistiky ve StfedoCeském kraji na obdobi 2024 - 2030 (Cyklokoncepce SK 2030)
informuje o stavajicim stavu cyklistiky na izemi Stfedoceského kraje a o potfebach mést a obci k rozvoji cyklistické
infrastruktury a stanovuje priority pro rozvoj cyklistiky a cyklodopravy na GUzemi StfedoCeského kraje, kromé jiného
budovani sité paternich tras v kraji a rozvoj a Udrzba sité mistnich cyklostezek a cyklotras.

V tomto dokumentu je
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- Jizné a jihovychodné od Uzemi obce Senice navrZzena cyklostezka nadregionalniho vyznamu NRO6
(Podébrady — Stfihov)
Koncepce cyklodopravy v ramci UP Senice je s Koncepci rozvoje cyklistiky ve Stiedo¢eském kraji v souladu,
UP umoziuje vedeni cyklostezek také v ramci § 122 odst. stavebniho zakona, a tim jejich vzajemné propojeni &i
doplInéni, v UP Senice je (navrhem zastavitelnych ploch DX Z.11, 12) zohlednéna i trasa smé&rem na OkFinek
(Okfinkem prochazi cyklostezka nadregionalniho vyznamu NRO6).

Navrh Gzemniho planu je v souladu s aktualizovanymi Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedo€eského
kraje.

B/4.2c - Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht

Postaveni obce v systému osidleni a z hlediska SirSich vztah(:

Jedna se o venkovskeé sidlo, se zachovalym venkovskym charakterem. PFfirozenymi spadovymi mésty jsou
Podébrady a Podébrady, v dosahu je také Praha. S témito mésty je obec Senice propojena silnici 1/32.

Sir8i navaznosti USES — jsou zajistény lokalnimi biokoridory (viz. kap. B/I.9e // USES). Navrhem UP Senice
jsou dodrzeny max. pfipustné vzdalenosti biocenter (2 km).

Sir8i_navaznosti dopravni a technické infrastruktury — jsou zajistény podminky pro vytvofeni Gzemnich
navaznosti, navrh zohlednuje sousedni katastralni Gzemi.

V névrhu tzemniho planu je zohlednéna poloha obce véetné vazeb na sousedni obce a je také zajisténa
moznost ndvaznosti prvkl lokalnich USES, dopravni a technické infrastruktury na sousedni Gzemi.

Koordinovéany jsou tak prvky s SirSi Uzemni navaznosti, zejména nadmistni sité dopravni a technické in-
frastruktury a Gzemni systém ekologicke stability. Zohlednény jsou vztahy sousedicich obci, koordinace funkénich
ploch, infrastruktury i USES jsou ndvrhem UP Senice zajistény.
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B/l.5 Vyhodnoceni souladu se zadanim

Projednané a upravené zadani UP Senice bylo schvaleno zastupitelstvem obce Senice usnesenim &.
5/7/2023 ze zasedani zastupitelstva dne 9. 8. 2023.

Schvalené zadani UP Senice je zasadnim a zavaznym dokumentem pro zpracovani UP Senice. Je v ném
definovan pozadovany rozsah i zpusob zpracovani. Pozadavky na feSeni a zpusob zpracovani vyplyvajici ze
schvaleného zadani UP Senice pak byly respektovany nasledovné:

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl, zeiména z problémua uréenych k feSeni v
UPD a pfipadné z doplnujicich prazkumut arozbora

Pro obec s rozsifenou pusobnosti (ORP) Podébrady, jehoz soucasti je i spravni Gzemi obce Senice jsou
zpracovany Uzemné analytické podklady (UAP), 6. Uplna aktualizace (2024).

Z podkladl pro rozbor udrZitelného rozvoje Gzemi byly zjiStény nésledujici zdméry a problémy k FeSeni v
UPD:

- zaméry zastavitelnych ploch

Zaméry zastavitelnych ploch z platného UPO byly podrobné vyhodnoceny a doplnény o aktualni koncepce
a aktudlni pozadavky na zastavbu.

PFi zpracovani Uzemniho planu byla posouzena aktuélnost vySe uvedené zameérd na provedeni zmén v
Uzemi a aktudlni zameéry zapracovatelné v méfitku Uzemniho planu promitnuty do navrhu Uzemniho planu. Byly
respektovany a vyhodnoceny limity vyuziti Gzemi, hodnoty a jevy, vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd,
nachazejici se na izemi obce Senice.

Vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro obec Senice pro jednotlivé pilife je nasledujici:

- environmentalni pilif: neutralni stav
- hospodarsky rozvoj: dobry stav
- soudrznost spolecenstvi obyvatel: neutralni stav

Pozitivné jsou hodnoceny jevy - OP nadregionélniho biokoridoru a zachovala doprovodna zelefi podél
komunikaci, existence Senického potoka. Nejsou zde evidovana sesuvna ani poddolovana Gzemi, vhodné
geologické podminky pro vystavbu, izemi neni dotéeno t&Zbou. Uzemi je orientovano na zemédélskou &innost, jsou
vhodné podminky pro zemédélskou vyrobu. V obci je knihovna, obchod (potraviny) a détské hfisté. Vybudovany je
verejny vodovod, obec je plynofikovana, vybudovana je splaskova kanalizace s napojenim na COV, pozitivné je
hodnocen dojezd vSech slozek 1ZS do 10 min.

Negativni je pokles poctu obyvatel, stary a Spatné vybaveny bytovy fond, podil TTP ze ZPF jen 0,04 %, nizky
koeficient ekologické stability 0,03, Uzemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, absence lesnich ploch.
nedostatek vody zpUsobujici nedostate¢nou naplnénost pozarni nadrze. Velké zatizeni obce je nakladni dopravou.
Nevedou zde Zadné turistické trasy a rekreace probih& pouze formou chalupafeni.

Resenim UP jsou vytvofeny podminky pro udrZitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny vztah hospodéaiského
rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek:

- jsou vytvoreny Uzemné technické podminky pro podnikani a rozvoj cestovniho ruchu - vymezenim smiSe-
nych ploch obytnych venkovskych (SV — v€etné navrhovych Z.1, 5, 7, 9, 13, 15, 16, T.1), které drobnou
vyrobu, rekreaci a zemédélstvi pripoustéji, umoznéno je i podnikani na vlastnich pozemcich v ramci zasta-
véného Uzemi a zastavitelnych ploch a v plochach VZ, VD, v€etné navrhovych VD Z.3, 4, 10. Zkvalitnéna je
technickd a dopravni infrastruktura sidla (navrhem plochy T1 — Z.6).

- vymezeny jsou plochy pro bydleni, v€etné smiSeného, SV 7.1, 5, 7, 9, 13, 15, 16, T.1, Bl 2.8, ¢imZ je pod-
porovan rust poctu obyvatel. Stabilizaci i vymezenim novych ploch jsou vytvareny pracovni mista a umoz-
néno sportovni a rekreacni vyZiti, €imz jsou vytvoreny podminky pro udrZeni obyvatel v obci

- v usporadani feSeného Uzemi je omezeno riziko negativnich vlivii na prostfedi — vytvofeny jsou Uzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostifedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve fungujicim orga-
nismu obce, podporovan rozvoj nemotorové dopravy i rozsifovani a kultivace vefejnych prostranstvi a ploch
sidelni (vefejné) zelené — pripustnosti v rdmci jednotlivych ploch i ndvrhem ploch zmén v krajiné NU, ZK K.1
— 21 a stanovenou Koncepci uspofadani krajiny a Urbanistickou koncepci.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zeiména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéifeni moznych zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
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Urbanistickd koncepce Uzemniho planu a vymezeni zastavitelnych a transformaénich ploch vychazi
ze zékladnich pozadavk( plynoucich pro feSené tzemi obce Senice stanovenych v aktualizovanych PUR CR (viz
kap. B/l.4a), v aktualizovanych ZUR SCK (viz kap. B/I.4b) a z UAP obce s rozsifenou psobnosti Podébrady. Zo-
hlednény byly taktéZ koncepéni a rozvojové dokumenty kraje v€etné koordinace s UPD sousednich obci. Pfi zpra-
covani Uzemniho planu se projektant zameéfil stanovenou koncepci rozvoje a navrhem ploch 2.1 — 17, T.1, 2 na
vytvoreni podminek pro rozvoj bydleni a podnikani (hospodarsky a sociodemograficky pilif) pfi sou¢asném respek-
tovani a ochrané krajinného prostfedi a ostatnich hodnot v Gzemi (také navrh plochy pro zajisténi prostupnosti
Uzemi). V navaznosti na nové zastavitelné plochy bydleni byly navrzeny podminky rozvoje vefejné infrastruktury se
zamérenim na napojeni novych ploch na technickou a dopravni infrastrukturu. Rozvoj obce je ohleduplny ke krajiné
a vychazi z logiky venkovské zastavby. Urbanistickou koncepce je zaroven stanovena tak, aby nedochazelo (i na-
sledné) jednotlivymi drobnymi zménami ke ztraté charakteru a identity prostfedi obce a krajiny — je navrzeno dosta-
te€né mnozstvi ploch. Stavajici i nové zastavitelné plochy s obytnou funkci (SV) jsou koncipovany polyfunkéné a je
mozné zde dle potfeby provozovat nerusici Zivnosti, slucitelné ob&anské vybaveni, rekreaci a dalSi ¢innosti slucitelné
s hlavnim vyuzitim.

ZvySena pozornost je v izemnim planu vénovana tomu, aby nové navrhovanymi plochami nedochéazelo
k naruseni urbanistického charakteru obce, krajinného rdzu a identity krajiny — i z tohoto divodu je kladen diraz
zejména na prestavby (feSeno zejména polyfunkénim FeSenim ploch smiSenych i navrhem ploch transformacnich
T.1, 2). Urbanistickou koncepci je rovnéz respektovana sidelni struktura, charakter zastavby a architektonicky raz a
prvky (kulturné- historické vyznamné stavby, kfize atd.).

Byly provéreny jednotlivé pozadavky na zménu vyuziti Gzemi s nésledujicimi vysledky:

POZADAVEK NAVRH
parc. é. - shrnuti navrhu zapraco- |KOD CISLO |ZDUVODNENI
vani
1) obé&anské vybaveni v souladu s urbanistickou koncepci
. unikatni poloha v ramci zastavéného Uzemi, z hle-
- parc. € 311, 34/, diska urbanistické kompozice se nachazi v misté
34/14, 34/13, 137, 138 P
139 ’ ’ ! ' ANO ou T.2 pfirozerlého rqzvojového L’Jzenji, ’zéstavba Iokallity
bude pfirozené osazena do mirného svahu, racio-
nalni tvar plochy je vymezen také cestou na okraji
katastralniho Uzemi, cesta v kombinaci s terénnim
usporadanim vytvafi pfirozenou hranici sidla
2) zvySeni limitu vySky
staveb na farmé Senice
na 26 m. Jednalo by se v souladu s urbanistickou koncepci, obec nema ve
o sila na obili stfedu obce pfirozené dominanty (jako byva napfi-
- h <h klad kostel, apod.), lokalni dominanty sila jsou v Se-
Zrusent. — ochranneno ANO/ VZ . nicich pfirozené i s ohledem na panorama obce
pasma pro Zivogisnou ANO / --
vyrobu na farmé Se- ochranné pasmo musi byt uréeno spravnim Fizenim
nice. Zivocisna vyrpba (neni pfedmétem Gzemniho planu), aredl je stabili-
se zde neprovozuje a zovan v rdmci ploch vyroby zemédélské
do budoucna se s ni
nepocita
3) stavebni parcela v souladu s urbanistickou koncepci
s 42/4 unikéatni poloha, z hlediska urbanistické kompozice
- parc.c se nachazi v misté pfirozeného rozvojového Gzemi,
ANO sV 79 zé}stavba Iokality bl,Jde, pfirozené osazena do m|’r:
ného svahu, racionalni tvar plochy je vymezen také
cestou na okraji katastralniho zemi, cesta v kombi-
naci s terénnim usporfadanim vytvari pfirozenou
hranici sidla
4) bydleni vesnické v souladu s urbanistickou koncepci
. ANO sV z1 unikatni poloha, pfirozené rozvojové Gzemi stavaji-
- parc. €. 162/29 ciho statEu P ) d
5) stavebni parcela v souladu s urbanistickou koncepci
x 250/3 ANO sV Z.16 unikéatni poloha, nekonflikinf rozsiteni sidelni struk-
- parc.c tury mezi obci a vodni plochou
6) zamecnicka dilna soucast zastavéného Uzemi
s 37 ANO SV -- v souladu s urbanistickou koncepci, intenzifikace
- parc.c zastavby ve vlastnim sidle
7) stavebni pozemek ANO SV -- soucast zastavéného Uzemi
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parc. €. 34/7, 34/16

v souladu s urbanistickou koncepci, intenzifikace
zastavby ve vlastnim sidle

parc. ¢. 285/15

8) plocha pro obytnou a i . ) o i
obytné smiSenou vy- vyhledovy rozvoj v souladu s urbanistickou koncepci
stavbu, stejné jako ANO AU R1 unikatni poloha
v platném UPO I8V rozsahlé Gzemi vedené (stejné jako v platném UPO)

. parc. & 54/4 jako tzemni rezerva

9) zemédélska ZzivocéiSna
vyroba (uréeno pro vy-
krm dribeze a prasat),
véetné  hygienického
pasma vykrmen tak, soucast zastavéného Uzemi
jak jsou vedeny v sou- NE sV T1 navrzena transformace s ohledem na obdobné
Gasnosti v platném funkéni vyuzit v navazujici, dzemi
UPO

- parc. ¢. 14/1,47/2, 47/3
a 135

10) vyroba drobna a sluzby v souladu s urbanistickou koncepci

. unikatni poloha, nekonfliktni rozSiteni sidelni struk-

- parc. ¢.69 ANO Vb z3 tury mimg horizonty

navaznost na obdobné vyuziti Gzemi

11) pramyslova z6na v souladu s urbanistickou koncepci
(autoservis) ANO VD 73 unikatni poloha, nekonfliktni rozsiteni sidelni struk-

- parc. & 77/24, T7/34, ' tury mimo horizonty
77/20a 77/19 navaznost na obdobné vyuziti Gzemi

12) vystavba  rodinnych v souladu s urbanistickou koncepci
domkd ANO S\ Z.13 unikatni poloha, doplnéni pfirozeného racionalniho

- parc. & 259/9 tvaru obce na zapad od silnice, pod horizontem

13) vystavba rodinnych v rozporu s urbanistickou koncepci
domka urbanisticky nevhodné rozSifovani sidla za jeho

. parc. & 280/6 jasné definované hranice

o navrhovana zastavba by nevytvarela pfirozeny
jasné ohrani¢eny Utvar v krajiné, kombinace stoupa-
jictho terénu, nejasné ohrani¢ené zéastavby a ab-
sence odclonéni zastavby jeji prvni fadou by z hle-

NE AU - diska krajinného vytvofily nepfirozenou formu &asti
sidla
(na rozdil od zastavby navazujici na centrum obce
by prvni fada zastavby byla tvofena rozvolnénymi
objekty vyroby. Jejich vzajemné usporadani nedo-
kaze vytvofrit pfirozenou urbanistickou kompozici za-
stavby v terénu, ktera by respektovala historicky vy-
voj Uzemi)

14) bydleni venkovské v souladu s urbanistickou koncepci

. unikéatni poloha, z hlediska urbanistické kompozice

- parc. €. 38 se nachazi v misté pfirozeného rozvojového Gzemi,

ANO sV 79 zastavba lokality bude pfirozené osazena do mir-
ného svahu, racionalni tvar plochy je vymezen také
cestou na okraji katastralniho zemi, cesta v kombi-
naci s terénnim uspofadanim vytvari pfirozenou
hranici sidla

15) pozemek koupeny od
ck)gr%eunikarz:rg zrzeni ANO PU 717 dopravni napojeni, v souladu s urbanistickou kon-

cepci

Byly posouzeny jednotlivé lokality pro vystavbu pro bydleni, které byly dany v platném tGzemnim planu
(UPO Senice) a nebyly jedté vyuzity. Vypusténa byly zastavitelné plochy z UPO Senice (plochy na jihovychodnim
konci obce) — urbanisticky nevhodné rozSifovani sidla, ochrana lok&lnich horizontd, plocha dlouhodobé nevyuzivana.
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Novy UP Senice byl doplnén lokality pro bydleni v kapacitach vychazejicich z pfedpokladaného vyvoje poctu obyva-
tel do roku 2035 (ve vyhledu pak do r. 2045).

Plochy bydleni jsou vymezeny jako polyfunkéni, tj. véetné moznosti ploch pro zajisténi doplfiikovych funkci:
zelen, kratkodoba rekreace, ob&anska vybavenost, vyrobni a nevyrobni sluzby - viz kap A/l.6. Pro plochy je stano-
vena plosna a prostorova regulace (vyskova hladina, prostorové uspofadani staveb...), regulace je v UP uréena
povinnosti respektovat prevladajici charakter zastavby a charakter izemi. Vystavba v novych plochach (ve vazbé
na podminky stanovené Uzemnim planem) nemizZe naruSit raz zastavéného Uzemi obce. Negativni vizualni domi-
nanty v navrhovanych plochach nemohou byt vzhledem k pozadavkim prostorového usporadani umistovany. Za-
stavba neni nadmérné rozvolfiovana v krajiné - plochy jsou v souladu s pozadavkem zadani navrhovany vyhradné
v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Etapizace neni pro bydleni navrhovana. Plochy Cistého bydleni nejsou v kontaktu
s plochami vyroby. Do ploch pro bydleni jsou zahrnuty i funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky zahrad a
soukromé zelené), zpravidla pod spolecnym oplocenim.

Pro dalSi rozvoj obce byly v Gzemnim planu vymezeny tyto stavajici a zastavitelné plochy s rozdilnym zpu-
sobem vyuziti (pro plochy jsou uréeny jednoznacné podminky vyuZiti, viz kap. A/l.6):
- plochy pro bydleni (vymezené jako smiSené obytné venkovské a individualni — SV a BI)
- plochy vyroby (VZ, VD)
- adalsi.

Vhodnost novych ploch pro bydleni z hlediska moZnosti ovlivnéni nové navrhovanych ploch hlukem v drovni
nad hygienickymi limity hluku stanovenymi § 12 odst. 1,3 ve spojeni s pfilohou &. 3, Casti A) nafizeni vlady €.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, byla posouzena — u navrhovanych ploch
pro vySe uvedené funkce nemuze dojit k ovlivnéni hlukem. Cista vyroba je stabilizovana v ramci ploch VZ, VD (ve
spojeni s koncepci UP jako celku jsou stanoveny podminky ochrany bydleni — zastavba se nebude vzajemné ovliv-
novat atd...)

Stavajici plochy vyroby byly vyhodnoceny a stabilizovany polyfunkéné zejména v rdmci ploch SV (pfevazné
monofunkéni plochy vyroby byly dle skute€ného stavu v Gzemi vymezeny jako VZ a VD). Ostatni drobné objekty
vyroby byly integrovany s funkci bydleni a je mozné je provozovat za spinéni podminky slucitelnosti s pohodou a
kvalitou bydleni. Pro plochy VZ, VD je stanovena ploSn& a prostorova regulace. Mista mozného ovlivnéni jinych
funkci v izemi nebyla identifikovana. PFi zohlednéni slucitelnych ploch vyroby byly zohlednény pozadavky ochrany
verejného zdravi - plochy pro opatfeni k eliminaci negativniho vlivu hluku z vyrobnich €innosti na obytnou zastavbu
nebyly vzhledem k poloze ploch vymezovany. Navrh stanovuje vhodné podminky ochrany sousedni obytné zastavby
pred moznymi negativnimi vlivy z provozu aredlu vyroby také polyfunkénim feSenim ploch. Jako sou¢ést vyrobnich
ploch je pfipusténo vyuZiti pro bydleni — sluzebni a pohotovostni byty, apod. (také dle stavu v Uzemi).

Pozadavky na koncepci verejiné infrastruktury, zeiména na provéreni usporadani verejiné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce verejné infrastruktury vychazi ze zasad a poZadavkud stanovenych v koncepénich a rozvojovych
dokumentech. Vefejna infrastruktura je primarné navrhovana ve vazbé na stavajici sit technické a dopravni in-
frastruktury obce. Stavajici systém komunikaci, cyklotras, technické infrastruktury i vefejnych prostranstvi véetné
zameérud na Upravy Ci realizaci nové verejné infrastruktury jsou patrné z grafické ¢asti dokumentace — A/Il.2 (hlavni
vykres) a B/Il.2 (koordina¢ni vykres).

P¥i zpracovani navrhu Gzemniho planu byla posouzena struktura silniéni sité na izemi obce. Komunikaéni
systém byl stabilizovan v zavislosti na dllezitosti pfepravnich vztaht - DS (pfevazujici funkci je doprava), ostatni
komunikace vyznamné pro prostupnost a dostupnost Uzemi viastni obce jsou vymezeny jako plochy vefejnych pro-
stranstvi (PV) a dopravy DX. Dopravni systém obce tak navazuje na koncepci schvaleného Uzemniho planu obce
Senice. Stavajici plochy pro dopravu v klidu jsou stabilizovany v ramci jednotlivych funkénich ploch (souvisejici do-
pravni infrastruktura), potfeba navrzeni ploch novych nebyla shledana, kromé cyklostezek v krajiné (také navrhem
ploch DX). U vSech navrhovanych ploch pro bydleni, vefejnou infrastrukturu a smiSenou vyrobu je (v roviné izemniho
planu v pfimérené vazbé na obecné zavazné predpisy) zajiStén pfistup a pfijezd, v€etné napojeni ploch na nadfazeny
komunikacni systém (viz. také kap. B/1.9d // Koncepce dopravni infrastruktury // Silniéni doprava). V Gzemnim planu
jsou vymezeny trasy nemotoristické dopravy — pési a cyklistické (stabilizovany pfednostné v plochach PV, DS, DX).
Navrhem UP jsou provéfeny zaméry cyklostezek — konkrétni navrh cyklostezky (&i chodniku) smérem na Okfinek,
navrhem ploch DX Z.11, 12. Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic je navrzeno tak, aby byly
splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chrdnéném pro-
storu staveb dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci a zakona
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

Plochy technické infrastruktury (napf. trafostanice, vodovodni sit apod.) jsou ve vétSiné pfipadd feSeny
jako soucést jednotlivych funkénich ploch (samostatné jsou vymezeny plochy TU pro uzlové body technické
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infrastruktury). Stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem jsou v rdmci feSeni Uzemniho planu
respektovany (patrné jsou z koordina¢niho vykresu B/11.2) — rozvoj technické infrastruktury navazuje na stavajici
koncepci. Koncepce zasobovani vodou vymezena ve schvaleném Gzemnim planu byla vyhodnocena a v UP je
koncepéné navrZen rozvoj vodovodni sité (pfi respektovani individualniho zasobovéani) v souladu s Planem rozvoje
vodovodul a kanalizaci StfedoCeského kraje. Respektovéan je stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Provéreno
bylo rozSifeni vodovodni sité do nové navrhovanych lokalit vystavby. Vyhodnocena byla koncepce odkanalizovani
vymezena ve schvaleném Uzemnim planu, navrzena koncepce UP je koncepéné v souladu s Planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci Stfedogeského kraje — kanalizace zalsténa na COV Senice. Respektovana byla stavajici
koncepce a zafizeni zasobovani obce elektrickou energii — stabilizovany byly plochy trafostanic a vedeni VN
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplasobem vyuZiti (viz. koordinaéni vykres B/I1.2). Vytvoreny byly podminky pro
rozSifeni elektrorozvodd do nové navrhovanych lokalit. Byly vytvoreny podminky pro zasobovani obce zemnim
plynem — plynovod je moZné realizovat jako pfipustnou ¢innost v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Stavajici zafizeni spoju a elektronick& komunikacni zafizeni jsou respektovana a zakreslena v koordinacnim
vykrese - B/II.2. Vyhodnocen byl stavajici zpUsob likvidace odpadu a navrzena koncepce nakladani s odpady.
Navrzena je plocha pro sbérné misto TU Z.6. Zohlednéno je i nakladani s biologickym odpadem z obce.

Zohlednény jsou pozadavky civilni ochrany — v kap. B/I.3 // Obrana obyvatelstva. Vyhodnoceny jsou
pozadavky poZzarni ochrany — v kap. B/1.9d // Koncepce technické infrastruktury // Vodni hospodérstvi - vodovod

Do ploch ob€anského vybaveni jsou zahrnuty pozemky se stavbami a zafizenimi ob&anského vybaveni,
také s funkci bydleni. jako soucésti stavby obcanského vybaveni, apod. Vyhodnoceny jsou plochy vefejného ob¢an-
ského vybaveni (plochy pro vzdélavani, socialni sluzby apod.) vymezené ve schvaleném Gzemnim planu — UP na-
vazuje na koncepci UPO také navrhem transformaéni plochy OU T.2. V ramci Gzemniho planu je komeréni i vefejné
obcanské vybaveni vymezeno v ramci ploch smiSenych venkovskych (SV).

V navrhu UP je zajisténa ochrana a rozvoj stavajicich ploch vefejnych prostranstvi (PU, WU). Respekto-
vany jsou stavajici plochy verejné zelené, jez je stabilizovdna zejména v plochach PU (€i WU). Verejné prostranstvi
je vymezovano zejména pro prostupnost a dostupnost Uzemim, véetné verejné zelené a ploch v souladu s § 34

zakona o obcich. Hrbitov je kapacitné dostate¢ny, neni potfeba jeho rozSifeni.

PoZzadavky na koncepci_uspofadani_ krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro éely uvedené v § 122
odst. 3 stavebniho zdkona

Koncepce usporadani krajiny vychézi ze zakladnich pozadavku plynoucich pro feSené Gzemi obce Senice
stanovenych v aktualizované PUR CR, v ZUR SCK a z UAP obce s rozsifenou pusobnosti Podébrady. Pfi vymezo-
vani ploch byla zajiSténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu v izemi (zejména nastavenou
regulaci a podminkami prostorového uspofradani). Nové zastavitelné plochy nejsou vymezovany ve vyznamnych po-
hledovych osach a na horizontech. Dopady na krajinny raz jsou vzdy minimalizovany nastavenou regulaci. Pozornost
byla vénovana dochovanym souéastem kulturni krajiny, zejména historickym cestdm, stromofadim a alejim, kompo-
novanym prahleddm, pfirodnim dominantdm a drobnym stavbam v krajiné — tyto byly stabilizovany v rdmci samo-
statnych ploch, pfipadné jako soucast ploch ostatnich. Vyhodnoceni zastavitelnych ploch ve vztahu k ochrané ZPF
je uvedeno v kap. B/1.13a, ve vztahu k ochrané PUPFL v kap. B/1.13b. Duraz byl kladen na protierozni a protipovod-
Aova opatfeni (zkombinovano zpravidla s prvky USES a s koncepci ploch v krajing, napfiklad ploch MU). Zabory
ZPF byly minimalizovany, pro navrhové plochy za tc¢elem vystavby jsou vyuzity pfedevSim plochy v zastavéné Casti
obce. Ve vyhodnoceni dopad(i navrhovaného fedeni na ZPF jsou rozlieny lokality vymezené v ptvodni UPD od lo-
kalit nové navrhovanych. Navrhem Uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL).
Regulativy ploch je pfim&fen& omezeno zalesfiovani krajiny. Uzemné planovaci dokumentace je disledné zpraco-
vana podle § 14 odst. 1 zakona o lesich. Reseno je vymezeni izemniho systému ekologické stability v odpovidajicich
prostorovych parametrech dle rukovéti projektanta mistniho USES — USES vychazi z aktualnich podkladovych kon-
cepci a zdvaznych prvkd USES. V plochach nezastavéného GUzemi je umoznéna realizace staveb a zafizeni (dle
charakteru jednotlivych ploch) podle § 122 odst. 3 SZ a stanoveny podminky jejich ploSné a prostorové regulace. Na
Gzemi obce Senice nebyly zahajeny komplexni pozemkové tpravy (KPU).

Plochy zemédélské (AU) byly vymezeny zejména za Ucelem zajiSténi podminek pro pfevazujici zemédeélské
vyuziti. Plochy pfirodni, zelené pfirodniho charakteru a plochy smiSené (NU, ZP a MU) byly vymezeny za ucelem
zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny v€etné definovani regulativi zajiStujicich jejich ochranu pfi zohlednéni
kritérii ochrany kvalitni zemédélské pudy, moznostem koncepce obnovy pfirodé blizkych vodohospodéarskych opat-
feni, vymezeni systému ekologické stability, ochrany krajinného razu a pohledové exponovanosti. Pozemky s preva-
Zujicim vodohospodarskym vyuzitim byly vymezeny jako plochy vodni a vodohospodéarské (WU), také jako rekreacni
vyuzité (koupalisté véetné zazemi). Malé vodni plochy jsou pfipustnou funkci ploch nezastavéného Gzemi. Navrhem
ploch zelené jsou vytvorfeny podminky pro podporu mimoprodukénich funkci krajiny, dale podminky pro ochranu
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pudy pfed erozi a podminky pro zadrZzeni vody v krajiné.

PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

V Gzemnim planu Senice je navrzena Uzemni rezerva pro smiSené obytné venkovské tuzemi (SV) R.1. Po-
tfeba Gzemni rezervy byla shledana na zékladé navrzeného feSeni urbanistické koncepce (jasny urbanisticky Utvar
Vv navaznosti na obec), z divodu celkové kapacity izemi a sou€asné zachovani uceleného charakteru kompaktni
obce (eliminace nahodilého zastavovani Uzemi) byla ¢4st (urbanisticky) pfirozeného rozvojového Uzemi ponechana
jako Uzemni rezerva.

Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Uzemni plan Senice predpoklada a navrhuje velké mnoZstvi technické a dopravni infrastruktury v ramci na-
vrhovanych zastavitelnych ploch i v rAmci rozvoje zastavéného Uzemi (souvisejici dopravni a technickd infrastruk-
tura). Jedna se z velké Casti o infrastrukturu realizovatelnou na pozemcich obce nebo vefejnopravnich instituci,
pfipadné realizovatelnou na zakladé jednoduché dohody vlastniki jednotlivych pozemkd pro jejich vyuZitelnost k
zastavbé rodinnymi domy apod., resp. takovou infrastrukturu, kterd nepodmiruje zasadni rozvoj obce Senice. Prvky
systému USES musi byt realizovany v pravé v téch mistech, ktera svymi podminkami (geomorfologickymi, pfirodnimi,
technickymi atd.) a prostorovymi vazbami umozni jejich funk&nost; podminky pro realizaci prvkd lokéainiho USES
(Gpravy pozemkd, véetné vlastnictvi) budou vyfeseny v ramci Komplexnich pozemkovych Gprav, v UP tedy nejsou
vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni. MoZnost vyvlastnéni pro vefejna prostranstvi také nebyla navrhem UP
vyuZita.

Reseni tedy bylo vyhodnoceno ve spolupréci s uréenym zastupitelem se zavérem, Ze pro 7adné stavby ani
opatfeni tedy nebyla shledana potfeba vymezeni vefejné prospésSnosti a moznost vymezeni asanacnich zasaht
navrhem UP také nebyla vyuZita.

Odlvodnéni je déle rozvedeno také v kap. B/1.9g.

PoZadavky na provéfeni vyvmezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim planovaci

smlouvy

Uzemni plan nevymezuje zadné plosné rozsahlé lokality, kde by nutnou podminkou pro rozhodovani v tzemi
bylo zpracovani Gzemni studie (navic je koncepce dopravni obsluhy a prostupnosti feSena i schématem ve vyroku).
Uzemni plan nevymezuje (nebyla shledana jejich potfebnost) zadné plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani
0 zménéch v Uzemi podminéno vydanim regulacniho pldnu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky na zpracovani variant

Pozadavek na zpracovani variantni feSeni navrhu UP nebyl zadanim UP stanoven. Navrh UP Senice v
souladu se zadanim varianty neobsahuje.

Pozadavky na uspofadani obsahu néavrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni
véetné meéritek vykrest a poétu vyhotoveni

Uzemni plan je zpracovan se stavebnim zakonem &. 283/2021 Sb., v platném znéni a dle pFilohy ¢&. 8
stavebniho zakona.

Vykresova &ast dokumentace UP je zpracovana nad mapovym podkladem katastralni mapy. Vykresy
obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méfitku.

V textové &asti UP je uveden Gdaj o po&tu listl textové &asti UP a poétu vykrestd UP.
Tiskové vystupy a digitalni zpracovani jsou zpracovany dle poZzadavkd zadani a v souladu s pozadavky
aktudlni legislativy a s poZzadavky jednotného standardu.

Navrh obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni (A/Il.1 v méfitku 1:5 000), hlavni vykres (A/Il.2 v méfitku 1:5 000),
(A/11.3, v méfitku 1:5 000). Nebyly zpracovavany vykresy vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a vykres
etapizace. Oduvodnéni obsahuje vykres SirSich vztah( (B/Il.1 v méfitku 1:100 000), koordina¢ni vykres (B/II.2
v méfitku 1:5 000) a vykres pfedpokladanych zdbort padniho fondu (B/11.3 v méfitku 1:5 000).
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B/I.6 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi,
véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti

Krajsky Ufad, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni 8 77a odst. 4 pism. 0) zadkona €. 114/1992
Sb., ve svém stanovisku ¢&.j. 079535/2023/KUSK ze dne 26.6.2023 sdéluje, Ze v souladu s § 45i odst. 1 z&kona ¢.
114/1992 Sb. Ize vylouéit vyznamny vliv pfedloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo
zameéry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfisluSnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence Krajského Gfadu.

Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zékona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (déle jen zakon) na zakladé ust.
§ 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze €.8 zakona a predlozeného navrhu zadani ve svém stanovisku ¢.j.
079536/2023/KUSK ze dne 10.7.2023 nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Senice na Zivotni
prostfedi (tzv. SEA).

Nebylo tak provedeno ani vyhodnoceni vliva na trvale udrzitelny rozvoj Gzemi dle § 40 zakona €. 283/2021
Sh. a informace o vysledcich se tedy neuvadéji. Nebyla tak tedy ani stanovovana kompenzacni opatfeni podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

B/1.7 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi

Vyhodnoceni vlivli na trvale udrZitelny rozvoj Uzemi dle 8 40 zékona €. 283/2021 Sb. nebylo provedeno a
informace o jeho vyhodnoceni se tedy neuvadéji.

B/1.8 Stanovisko pfFislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davoda, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10g
odst. 5 zdkona o posuzovani vliva na Zivotni prostredi

Nebylo provadéno vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi podle 810i a pfilohy €.9 zdkona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ani vyhodnoceni vlivi na trvale udrZitelny rozvoj tzemi dle § 40 zakona €.
283/2021 Sbh., stanoviska ani prohlaseni se tedy neuvadeéji.
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B/1.9 Komplexni zdavodnéni prijatého feSeni, véetné zdtivodnéni vybrané varianty a
vylouéeni zamérd podle § 122 odst. 3

Na zékladé zhodnoceni a zdGvodnéni zamérd v ramci jednotlivych kapitol oddévodnéni byly
zformulovany nasledujici zakladni teze odUvodnéni navrhu. Tyto tvofi podklad pro formulace jednotlivych dilich
¢asti vyroku UP Senice (C4st A/l).

V pfislusnych kapitolach a €astech dokumentace jsou citovany veskeré materialy (podklady, metodiky,
koncepce, dosud zpracované studie, projekty a posouzeni, apod.), o které se opira odivodnéni UP Senice.

B/l.9a - Vymezeni zastavéného Uzemi

Je vymezeno v souladu s § 116 zak. €. 283/2021 Sh. ve znéni pozdéjSich predpist. Zastavené Uzemi je
vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podklad, hranice intravilanu a prdzkumda v terénu, k datu 01.07.2024 a
je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace — viz. Vykres zéakladniho ¢lenéni Gzemi (€. vykresu A/Il.1) a Hlavni
vykres (€. vykresu A/ll.2).

B/I.9b - Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Ve vyrokové casti tohoto opatfeni jsou stanoveny zakladni teze rozvoje Gzemi obce. Kromé roviny kon-
cepcéniho obsahu UP Senice se jednotlivé teze pouziji v kombinaci s dalSimi kapitolami vyroku tohoto opatfeni pfi
posuzovani jednotlivych dil€ich zdméra v tzemi.

B/I.9c - Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny ve vazbé na stavajici obytnou vystavbu a na okraji obce. Urbanisticka
koncepce respektuje rdz pavodni urbanistické struktury v feSeném Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Nové navrhovanymi plochami nedojde za podminek
uvedenych v kap. A/1.6 Navrhu k narusSeni urbanistického charakteru obce, krajinného razu a identity krajiny.

Rozsah zastavitelnych ploch je vymezen s ohledem na rozvojovy potencial feSeného Uzemi a predpokladané
demografické trendy. Pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny je vzdy preferovina prestavba stavajicich ploch €i
zastavba v prolukach. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby budouci zastavba sméfovala k posilovani hlavnich
urbanistickych uzlt a byla minimalizovana fragmentace zastavéného Uzemi. VeSkeré zastavitelné plochy jsou navr-
Zeny v navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi obce, vZdy s ohledem na vhodné zahusténi a optimalizaci rozvoje
sidla, a tim i minimalizaci z&boru volné krajiny. VSechny zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Gzemi.
Navrhové plochy bydleni jsou vymezeny v souladu ustanoveni § 12, odst. 1 zak. €. 114/1992 Sb., tj. zpusobem, ktery
zabrariuje fragmentaci krajiny, rozvolhovani sidla do volné krajiny a naopak racionalizuje sidelni strukturu, respektuje
linii horizontl a existenci dominant pfirodnich a kulturnich. Vyuzita byla rovnéz moznost navrhu zastavby proluk. Byla
stanovena ploSné a prostorova regulace, ktera zamezuje naruseni urbanistického rdzu zastavéného Gzemi obce a
vytvareni negativnich dominant.

Pro zastavbu jsou pfednostné vyuzivany stavajici nezemédélské pady. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch
je v maximalni mife respektovana morfologie terénu a historicky vytvorena urbanisticka struktura sidla tak, aby bu-
douci vystavba pfispivala k vytvareni nové a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s pu-
vodni zastavbou.

V UP Senice jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti s uréenim preva-
Zujiciho Gcelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popf. podminéné pfi-
pustného vyu?Ziti t&chto ploch. S pfihlédnutim k Géelu a podrobnosti popisu a zobrazeni jsou v UP Senice vymezovany
pozemky o rozloze vétsi nez 2000 m2.

UP Senice jsou stanoveny takové podminky vyuZiti a podminky plo3ného i prostorového usporadani ploch
(viz. kap. A/l.6b), které zajisti soulad budouci zastavby s hmotovym ¢lenénim a méfitkem okolni zastavby a které
zajisti ochranu celkového vzhledu obce, také pfi dalkovych pohledech. UP je feSen tak, aby respektoval zasady
ochrany kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obci a SirSiho Uzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
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Uzemnim planem vymezené plochy smidené obytné jsou navrzeny do Uzemi zajistujiciho pohodu bydleni
pFi zachovani harmonie s okolni krajinou. Nové zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny vesmés vné zastavéného
Gzemi, plochy zmény zpusobu vyuziti v zastavéném Gzemi jsou v UP Fe3eny prevazné polyfunkénim feSenim vyuziti
Gzemi, které umozruje postupnou pfeménu Uzemi.

UP Senice je provéfeno vymezeni dalich zastavitelnych ploch pro vystavbu rodinnych dom. Rozvoj ob-
ganského vybaveni je podporovan také v ramci smidenych obytnych ploch. UP je provéfen rozvoj ploch pro vyrobu
a skladovéani a pro rozvoj ploch zemédélské vyroby. Nové zastavitelné plochy s obytnou funkci jsou koncipovany tak,
aby zde bylo mozné dle potfeby provozovat nerusSici zivnosti, zadkladni ob&anské vybaveni, rekreaci a dalSi ¢innosti
slucitelné s hlavnim vyuzitim — vS8e umoZznéno v rdmci ploch smiSenych. Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou stanovenim
jednoduchych podminek v kap. A/l.6b zajistény dostateéné predpoklady pro rozvoj turistické infrastruktury. UP Senice
j& umoznéno rozSifeni ploch pro volno€asové aktivity, vymezeni vhodnych lokalit pro penzion, domov d{ichodcu,
specializovana centra se zaméfenim na zdravotné znevyhodnéné obcany a dalSi sociélni skupiny obyvatel —
zejména v plochach smisenych ¢&i plochach ob&anského vybaveni.

PfiméFena intenzifikace je v souladu s urbanistickou koncepci UP Senice. Stavét Gsporné je v souladu i
s celostatnimi prioritami aktualizovanych PUR CR, koncepce je Gsporna také s ohledem na ochranu krajiny (stavi se
v obci, misto extenzivniho rdstu zastavby). V Senicich jsou pomérné Siroké parcely, vzadu dlouhd hospodarska sta-
veni — historicky se toto vyuZzivalo pro intenzifikaci zastavby i pro bydleni a je to jako princip pouzitelné i nyni (s tim,
7e se tento motiv posune i do zahrad). UP Senice tak regulaci nastavil s ohledem na mistni podminky. S urbanistic-
kym charakterem sidla je obecné v souladu i zastavba ve stavajicich zahradach. Stavajici dvory (zastavéna plocha
a nadvofi) jsou rozsahlé, za budovami bytnymi je fada stodol, apod. Urbanisticka koncepce UP Senice tak pfiméfené
zohlednuje Sifky pozemku i absenci vyhledu do krajiny z prevladajici orientace budov v rdmci souCasné zastavby.
Novou zastavbu je tedy mozné realizovat i ve stavajicich zahradéch, pfitom ale musi byt velky podil zahrad ¢&i zelené
zachovan.

Urbanistick&d koncepce respektuje sidelni strukturu, charakter zastavby a architektonicky raz a prvky
drobné architektury — jsou stabilizovany prevazné v rdmci ploch s funkénim vyuzitim PU, OU, které v souladu s pod-
minkami stanovenymi v kap. A/l.6b zajistuji jejich ochranu. Byla provedena analyza krajiny ve vazbé na limity Gzemi,
a jednotlivé prvky kulturni krajiny byly stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.

Ve vyrokové €asti tohoto opatreni jsou stanoveny zdkladni teze urbanistické struktury obce. Kromé ro-
viny koncepéniho obsahu UP Senice se jednotlivé teze pouZiji v kombinaci s daldimi kapitolami vyroku tohoto opat-
feni pfi posuzovani jednotlivych dil¢ich zaméra v izemi. Vyrok tohoto opatieni se v jednotlivych bodech vénuje sta-
noveni urbanistické koncepce jednotlivych urbanistickych celkd sidla, véetné popisu zakladni charakteristiky téchto
celkd. Zohlednény jsou podminky pro dalSi rozvoj zastavby. Zohlednény jsou rozdily ve funkénim €lenéni jednotlivych
ploch ve vazbé na vyuzivani izemi, hygienické limity, dopravni obsluznost a pfirodni podminky. Zohlednéna je za-
kladni patef vefejnych prostranstvi véetné ndvaznosti. Popsany jsou rozdily v objemovém feSeni v rdmci jednotlivych
funkénich ploch a dalSi podminky ochrany stabilizované zastavby obce a urbanistické struktury obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich — bydleni a vyroba

Bydleni

Dlouhodobé demografické charakteristiky obce Senice Ize oznadit za mirmné sestupny, v poslednich
letech za spiSe stabilni € mirné rostouci. Pocet obyvatel v sledovani od r. 2001 je ustaleny, setrvaly pokles obyvatel
z predchozich desetileti zpomalil, celkové Ize sledovat respektovani trendd v bydleni (pfevladajici vesnicky styl Zivota
obyvatel -> rist mést, pokles z4jmu o hospodareni, nartst vyznamu obchodu a sluzeb spojeny s Zivotem ve méstech).
V predvéle€ném obdobi méla obec Senice 356 obyvatel. Po valce probéhl postupny vyrazny odliv obyvatel, ktery se
podafilo zpomalit aZz v poslednich letech. Do budoucna Ize pfedpoklddat mirné zvySeny z4jem o bydleni v obci diky
trendu a pozadavkim na bydleni v kvalitnim prostfedi s dobrou dostupnosti do center subregionu s komplexni
nabidkou pracovnich prilezitosti (Podébrady, Podébrady) i s dobrou dostupnosti Prahy, zejména vSak po
zkuSenostech s pandemii a s mozZnostmi prace online. Z ddvodu zachovani zékladnich funkci obce (obCanska
vybavenost, Udrzba technické infrastruktury, socialni soudrznost atd.) se jevi jako idealni vytvofit rezervu v narlstu
poctu obyvatel na stav, ktery umozni i pfes dale nepfedpokladany pokles, zachovani na stav alespon z povalecného
obdobi.

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel v obci (zdroj CSU):

Scitani v roce
18691880 1890|1900 19101921 | 1030|1950 | 1961 [1970| 1980|1991 | 2001|2011 | 2021
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Pocet domd 25 [ 35 | 39 |40 |55 |57 | 75 | 8 (75| 72|69 |8 |8 |87 | 89

Pocet obyvatel | 229 | 289 | 296 | 312 | 309 | 362 | 356 | 278 | 265 | 226 | 214 | 184 | 175 | 190 | 200

Demograficka analyza — pro obec Senice:
(na zékladé Verejné databaze CSU)

Mezi lety 1991 — 2021 navySeni o 7 byt(, tj. dle charakteru obce uvazovéno jako 7 rodinnych domu
(dale jen ,RD")

Z toho vyplyvé: 0,2 dokon&enych RD / 1 rok

Pocet obyvatel v r. 1991: 184
Pocet obyvatel v r. 2021: 200

Z toho vyplyva prirtstek 0,5 obyvatele / 1 rok

PrestoZe se ukazuje, Ze stavebni aktivita mirné roste, poc€et obyvatel v poslednich letech roste jen
velmi pomalu. V budoucnu Ize v obci o¢ekavat setrvaly az mirné zvySeny zdjem o bydleni a o
rekreacni bydleni typu chalupa €i rekreace v kombinaci s bydlenim.

Z toho déle vyplyvd, Ze i pfi mirné rostoucim poctu domud se soucasné stabilizuje pocet obyvatel
v obci.

Zavér demografické analyzy:

V néavrhovém obdobi UP Senice je uvazovano 36 navrzenych RD. Pfiristek obyvatel na zéakladé udajd
z poslednich let pfedstavuje 0,5 obyvatele / rok x 20 let, jedna se tedy o narust 10 obyvatel v navrhovém obdobi.
Bilanci uvazujeme v kontextu malého vzorku (maly poCet domd a obyvatel). Na stranu bezpecnosti pred
poddimenzovanim infrastruktury tedy zaroven uvazujme obvyklou bilanci vystavby v obcich obdobné velikosti, tedy
s kazdym RD narUst poctu obyvatel (po odecteni pfirozeného Ubytku) 1,5 obyvatele narlistek na jeden realizovany
RD. Na stranu bezpecnosti tedy navrh 36 RD x narust 1,5 obyv. pfedstavuje pfirastek v navrhovém obdobi 54
obyvatel. UvaZzujme Udaj mezi obéma vypoctenymi hodnotami, tedy 32 obyvatel. Navrzen& bilance odpovida (pfi
predpokladu pokracovani trendu zlet 1991 — 2021 pfi sou¢asnému zohlednéni celorepublikovych trendu)
navrhovému obdobi cca 20 let, navrzené mnozstvi ploch pro rozvoj obce odpovidajici. Umoznénim rozvoje vystavby
v obci tedy Ize o¢ekavat zadouci mirné zvySovani poctu obyvatel.

Obecné zdlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch:

Z divodu fyzického starnuti bytového fondu obce, nedostatku volnych kapacit bydleni v lokalité, pfeviadajici
touhy po vlastnim bydleni ve zdravém pfirodnim prostfedi v zdzemi mést Podébrady, Podébrady a v dosahu Prahy,
zkuSenosti ze stavu pandemie (omezeni cestovani, on-line provoz) a nepredvidatelnych migracnich jevl Ize
oCekavat zvySeny zajem o nové plochy bydleni. S ohledem na dobrou dopravni dostupnost a blizkost center
subregionu a nastoleného trendu bydleni Ize oCekavat — i pres celorepublikovy trend poklesu obyvatel - v pfipadé
obce Senice jeji rist.

V Gzemnim planu jsou vymezeny zastavitelné (a transformacni) plochy bydleni — plochy smiSené obytné
venkovské (SV) 2.1, 5,7, 9, 13, 15, 16, T.1 a plochy bydleni individualniho (Bl) Z.8. Bylo tak u¢inéno s ohledem na
architektonicky charakter zastavby, velikost a parcelaci pozemku. Jedna se o plochy vymezené v pfimé navaznosti
na stavajici zastavbu, které se svymi podminkami v maximalni mozné mire respektuji a rozviji urbanistickou strukturu
sidla a maji také napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemnim planem jsou vymezeny plochy bydleni véetné zajisténi dopliikovych funkci: zelen, rekreace,
ob&anska vybavenost, sluzby. Do ploch pro bydleni byly zahrnuty i funkéné souvisejici pozemky (zejména pozemky
zahrad a soukromé zelené), zpravidla pod spole€nym oplocenim. Bydleni je také pfipustné v rdmci ploch OU. DalSi
ochrana Uzemi je uvedena v kapitole navrhu, Gzemi je také roz¢lenéno na riizné typy ploch (Cisté bydleni BH, Bl a
smiSené bydleni SV, které umoznuje vice forem bydleni). Stabilizovany byly napf. také funkce vyrobni, jeZ jsou s
ohledem na strukturu sidla vnimany jesté v kategorii ploch smiSenych, také s bydlenim. Soucasti zastavéného Uzemi
jsou stabilizovany domy bez ohledu na to, zda jsou ureny k trvalému bydleni &i k rekreaci, v zastavitelnych plochach
se predpoklada vyuziti obdobné. Podminky pro vyuZiti jednotlivych funkénich ploch pro bydleni jsou stanoveny v
textové &asti Navrhu UP, kap. A/l.6.

Navrhové plochy:

‘ KOD ‘CI’SLO ‘ NAZEV LOKALITY VZTAH K UPO ZDUVODNEN(
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Z1 | K Ostrovu* Nové navrZzena
2.5 |,Obec" Nové navrzena
27 |,Obec* Céastedné prevzata
sv | Z9 |.Obec Nové navrzena I bezkonfliktni rozsiteni sideln struktury
1 specificka poloha
Z.13 |,Obec" Céastedné prevzata I navaznost na zastavéné Gzemi
Z.15 |,Obec" Prevzata
Z.16 |,Obec" Prevzata
Bl Z.8 |,Obec" Prevzata
sV T1 |.Obec Nové navryena 1 bezk.o.nﬂllftnl doplnéni S|devln|,strLfktury,
1 specificka poloha v zastavéném Gzemi

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.3b navrhu.

Navrzené plochy bydleni odpovidaji bilanci pro celkovy pocet 232 obyvatel (200 stav —r. 2021, cca 32 névrh)
- cca 36 novych bytovych jednotek. Bilance odpovida rozvoji izemi v horizontu 20 let (s ohledem na velikost sidla
je pfiméfené, z divodu umoznéni vystavby pro podporu zvySeni poctu obyvatel). SpiSe Ize o€ekavat (i pfes realizaci
vystavby v navrhovych plochach) pomalejsi nartist poétu obyvatel.

Pocet objektd bydleni (odhad, pozn.: nejednd se o regulativ, ale o orientacni vypocet pro potreby
infrastruktury)

Cislo _
Funkéni ha/1RD Popis plochy WAL Pocet RD Poznamka
plochy (ha)
plochy
z1 0,58 -- specificka poloha, doplnéni stavajiciho areélu
75 0,23 2
z.7 1,74 7
79 (01)-0,2- sv 0,96 3
z.13 1,10 5
z.15 0,18 1
Z.16 0,15 2
2.8 0,1 BI 1,68 14 jiz je provedena parcelace
T1 0,1)-0,2- sV 0,40 2
celkem 7,04 36
Vyroba

Stavajici plochy drobné vyroby jsou stabilizovany v jejich polohach v ramci ploch smiSenych obytnych (SV).
Jedna se o vyrobu, kterd je slucitelnd s bydlenim (bez vyznamnéjSich negativnich vlivd na pohodu bydleni), a
obdobné vyuziti se prfedpoklada i v rdmci ploch navrhovych SV. Vyroba se na tzemi obce nachazi v rdmci ploch
VZ (vyroby zemédélské) a VD (vyroby drobné). Aredly vyroby jsou navrZzeny k rozvoji navrhem ploch VD Z.3, 4, 10.
Ve vazbé na Koncepci ochrany hodnot a dalSi kapitoly navrhu i oddvodnéni je vyroba zemédeélskd i v plochach SV
slucitelnd s ostatnimi funkcemi — polyfunkéni vymezeni ploch, zastavba se nebude navzijem negativné ovliviiovat,
atd.... (to vSe pfi sou¢asném zachovani a potvrzeni venkovského charakteru bydlent).

Navrhové plochy:

KOD | €iSLO | NAZEV LOKALITY | VZTAH K UPO ZDUVODNEN(

Z3 |,Naseveru® Nové navrzena I bezkonflikini rozsiteni sideln struktury
VD I specificka poloha

Z4 | ,Naseveru* Pfevzata 1 navaznost na zastavéné Gzemi
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2.10 |,Najihu® Prevzata

Pozn.: Funkéni vyuZiti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné néaroky viz. kap. A/l.3b navrhu.

B/1.9d - Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Funkéni tfidy: Podle své urbanisticko - dopravni funkce je moZno dle CSN 73 6110 "Projektovani mistnich

komunikaci" (popf. podle zékona €. 13/1997 Sb. ,O pozemnich komunikacich®) zatfidit komunikace do
nasledujicich funk&nich skupin:

- silnice 1/32, 111/32919 a 111/32920 - funkéni skupina B, event. C (obsluzn& spojovaci komunikace s funkci

dopravné — obsluZnou, pfevadzné dopravniho vyznamu s ¢astecnou pfimou obsluhou Gzemi).

Z hlediska zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich, Ize zbytek mistnich komunikaci
v z4stavbé kvalifikovat jako obytné zony.

Dopravni zatéz: 3 }
Na silnici 1/32 bylo provedeno s€itani dopravy z roku 2020, které zpracovava Reditelstvi silnic a dalnic CR.
Z ného vyplyva:
- na silnici /32 byla nhaméfena intenzita 6 424 jednotkovych vozidel za 24 hod (6 820 v pracovnich dnech),
cca. 645 vozidel/hod.

- na ostatnich silnicich a mistnich komunikacich nebylo s¢itani pro maly dopravni vyznam provadéno. Do-
prava je zde pfevazné mistni zdrojové a cilové bez vyznamného tranzitu.

Vyhledové zaméry
Nejsou navrzeny

Ochranné silniéni pdsmo

Ochranné silniéni pAsmo stanovuje zakon ¢. 13/1997 Sh. (zakon o pozemnich komunikacich). Pasmo plati
mimo zastavéné nebo k zastavéni uréeném Uzemi obce a €ini 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu
silnic 111. tfidy a 50 m u silnic I. tfidy. Uvnitf zastavéného Uzemi plati hygienické hlukové pdsmo odpovidajici Nafizeni
vlddy €. 272/2011, o ochrané zdravi pred nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci. Navrh Gzemniho planu respektuje
ochranné silniéni pasmo stanovené zdkonem o pozemnich komunikacich. Ochranné pasmo je zakresleno
v Koordina€nim vykrese (B/11.2).

Dopravni zavady v pficném uspofadani silnic a MK a jejich kfizeni se v obci nenachézeji, pfipadné jsou
feSeny jako slucitelnd dopravni infrastruktura v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti €i v ramci reZimu dle § 122
odst. 3 stavebniho zékona.

Navrh komunikaéni sité

UP stabilizuje stavajici patefni sit komunikaci v plochach DS a PU. V néasledujici tabulce jsou shrnuty
moznosti zajiSténi dopravni obsluhy jednotlivych lokalit. Na silnicich I. tfid je tfeba vytvaret zpomalovaci prvky na
vjezdech do obce. Navrzeny jsou zastavitelné plochy PU také pro dopravni obsluznost (Z.2, 14, 17).

Dopravni obsluznost zastavitelnych ploch a ploch transformacnich:

CisLO|KOD DOPRAVNi OBSLUZNOST ZDUVODNEN(

existence silnice 111/32920, ktera zajiStuje dopravni napojeni

z1 prostfednictvim stavajici silnice 111/32920 PN A S L e -
stavajici usedlosti a je vyuZzitelna i pro pfimé napojeni

existence stavajici mistni / t¢elové komunikace, Sitky min. 3 m (tedy

sv Y P, . .
Z5 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace splfiuje pozadavky na dvoupruhovou MK, pokud se zFidi vyhybny)

existence stavajici mistni / i¢elové komunikace, Sitky min. 3 m (tedy
z.7 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace splfiuje pozadavky na dvoupruhovou MK, pokud se zfidi zpevnény
povrch a vyhybny)
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prostfednictvim mistni / u€elové komunikace

stanoveni podminek vyuziti navazujici plochy za u¢elem zfizeni

29 (v rdmci OU T.2) mistni komunikace

713 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / t¢elové komunikace, Sitky cca 3 m (tedy
' (PU Z.14) splfiuje pozadavky na dvoupruhovou MK, pokud se zfidi vyhybny)

715 prostfednictvim stavajici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / i¢elové komunikace, pozemek je na ni jiZ|
' (PU Z.14) napojen

716 prostfednictvim stavajici silnice 111/32919 existence silnice 111/32919, ze které je mozné zfidit dopravni

napojeni

2.8 Bl | prostfednictvim stavajici mistni / G¢elové komunikace

existence stavajici mistni / i¢elové komunikace, ze které je lokalita
jiz napojena

prostfednictvim stavajici mistni / t¢elové komunikace

existence stavajici mistni / u¢elové komunikace, na kterou je mozné

/ nebo prostfednictvim stavajici silnice 1/32

Z.3 (PU Z.2) / nebo prostrednictvim stavajici silnice 1/32 se dovp')rayne na_pOJJt/ nebo existence silnice 1/32, ktera je vyuzitelna i
pro pfimé napojeni

rostiednictvim stavaiici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / ucelové komunikace, na kterou je mozné

z4 |vp | P vim stavajict mistni / uc se dopravné napojit / nebo existence silnice 1/32, ktera je vyuzitelnd i
/ nebo prostfednictvim stavajici silnice 1/32 S s
pro pfimé napojeni

rostiednictvim stavaiici mistni / Géelové komunikace existence stavajici mistni / u¢elové komunikace, na kterou je mozné

Z.10 p ! se dopravné napojit / nebo existence silnice 1/32, ktera je vyuzitelnd i

pro pfimé napojeni

T1 SV | prostfednictvim stavajici mistni / G¢elové komunikace

existence stavajici mistni / i¢elové komunikace, ze které je mozné
se dopravné napojit

T.2 | OU | prostfednictvim stavajici silnice 1/32

existence silnice 1/32, ze které je mozné se dopravné napojit

Doprava v klidu

Otazka parkovani musi byt feSena zejména v fizeni pfi povolovani staveb. Kapacita téchto ploch musi
odpovidat poZadavkam vypoctu dopravy v klidu dle vyhl. €. 146/2024 Sb a mistnim podmink&m. Procentualni ko-
rekce (dle pfilohy €. 1 €l. 1.1. vyhl. €. 146/2024 Sb.) pro minimalni poZzadovany pocet stani se Uzemnim planem
Senice nenavrhuje. Vzhledem k terénnim podminkam, Sitkdm komunikaci a stavajici zastavbé je staticka doprava
feSena predevSim na soukromych pozemcich (jak vyplyva i z obecné zévaznych predpistl). GardZovéani vozidel je
feSeno pfimo v objektech rodinnych domu nebo na jejich pozemcich. Pfi nové vystavbé musi byt poZadavky na
statickou dopravu feSeny na pozemcich investora bez narokd na dalsi urbanistickou plochu pro dopravu. Kratko-
dobé parkovéani pro navstévniky obce Ci zafizeni je stabilizovdno zejména jako soucast ploch DS, PU, apod. Vodni
plocha na kraji obce je uvazovana jako koupalisté, s parkovanim v ramci ploch WU. Parkovani pro obytnou zé&-
stavbu (napf. rozSifenim uliéniho prostoru a vymezenim parkovacich mist ve vefejném prostranstvi, budovanim
novych komunikaci, apod.) je slucitelnou funkci ploch SV, Bl, BH, OU i PU, apod. (v rdmci podrobné dokumentace
bude zpfesnéno podrobné usporadani).

Hromadna doprava

Autobusové spojeni obce je zajiSténo autobusovou linkovou dopravou. Doplnéni zastavek autobusové
dopravy je mozné v ramci vSech funkénich ploch zastavéného Gzemi. V UP je hromadna doprava ponechana
v souasném stavu. Navrh UP umoZzfiuje rozvoj stavajici systém vefejné dopravy jako slucitelnou dopravni
infrastrukturu — viz. kap. A/l.6b.

Hospodarska doprava

V feSeném Uzemi se jedna zejména o zemeédélskou a lesnickou dopravu. V plochach nezastavéného
Gzemfi jsou nutno stabilizovany stavajici ucelové komunikace zajistujici pfistup k pozemkdm a prichodnost krajiny
(pétefni trasy jsou stabilizovany v rdmci ploch DX), pfipadné navrh doplnéni sité ucelovych komunikaci je v souladu

s regulativy (slucitelna dopravni infrastruktura) — viz. kap. A/l.6b. a také v souladu s § 122 stavebniho zakona.

Zelezniéni doprava

Na Uzemi obce Senice se nenachazi.

Cyklisticka doprava

Resenym Gzemim neprochazi Zadna znadena cyklisticka trasa. Komunikace pouzivané cyklisty navrh UP
Senice stabilizuje zejména v rdmci ploch PU, DS a DX a v ramci ploch nezastavéného Gzemi. Pro dalSi rozvoj
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cyklistické dopravy navrh UP predpoklada také mozné vymisténi cyklistiky ze silnic, pfipadné technicka opatfeni ke
zklidnéni dopravy na silnicich. Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy DX Z.11, 12 pro cyklostezku (a
pfipadné i chodnik) smérem na Okfinek. DalSi rozvoj cyklistické dopravy je umoznén dle § 122 stavebniho zdkona
v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi a v souladu s regulativy jednotlivych ploch (slucitelnd dopravni
infrastruktura, apod.).

) Zohlednéna je Koncepce rozvoje cyklodopravy Stfedoceského kraje, zohlednéna je navrhem cyklostezky
v UP Senice smérem na Okfinek (DX Z.11, 12). Okifinkem proché&zi cyklostezka nadregionalniho vyznamu NRO6.

Pési doprava

Provoz péSich je stabilizovan v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zejména v plochéach vefejnych
prostranstvi PU ¢i v plochach DS. Samostatné plochy vefejnych prostranstvi nejsou navrhovany, kromé ploch PU
Z.2, 14, 17 (kromé péSich propojeni také pro dopravni obsluznost). DalSi rozvoj je umoznén v rdmci jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy.

Hluk z dopravy

Pro stanoveni povolené hladiny hluku ve venkovnim prostoru plati Nafizeni viady €. 272/2011 Sb. o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi UcCinky hluku a vibraci. Podkladem pro stanoveni hladin hluku zpisobeného dopravnim
provozem na pozemnich komunikacich je dopravni z4téZ spolu s mistné-technickymi a stavebnimi podminkami. V
pfipadé prujezdniho Useku silnic 1. a lll. tfid se jedn& o hluk, ktery je asové omezenym impulzem, jenZ nelze
klasifikovat jako hladinu, ktera by dosahla hygienicky limit NV €. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci. U mistnich komunikaci vzhledem k pouze dopravé s minimdlni intenzitou je hluk ¢asové
omezenym impulzem, ktery nelze klasifikovat jako hladinu, ktera by doséhla hygienicky limit.

Koncepce technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (napf. rozvodny, kanalizace, trafostanice, regula¢ni stanice plynu, apod.)
jsou ve vétsiné pfipadd feSeny jako soucast jednotlivych funkénich ploch. Technické infrastruktura slucitelna s hlav-
nim vyuzitim je stanovena jako pfipustna u vSech ploch s rozdilnym vyuzitim (viz. kap. A/l.6b).

Jsou respektovany stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych pasem. Uzemni plan navazuje
na takto zaloZzenou koncepci. Bilance infrastruktury jsou dimenzovany ve vztahu k zastavbé v zastavitelnych
plochach.

Vodni hospodarstvi - vodovod

Popis sou¢asného zésobovani pithou vodou — obec Senice je napojend na podébradsky vodovodni Fad.
Podébrady z&roven zasobuji pitnou vodou 52 obci. Zasobovani pithou vodou pro Senici a okoli zajiStuje Upravna
vody a prameniSté v Podébradech. Kapacita vodarny je 160 litr(l za sekundu, pfi¢emZ voda je odebirdna z podzem-
nich zdroja.

Navrh zasobovani pitnou vodou — obec Senice je a nadale bude zasobovana z vefejného vodovodu a z
individualInich zdrojd. Zdsobovéani zastavitelnych lokalit je umoZnéno v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplso-
bem vyuziti v souladu s jejich regulativy, a to jak z vefejného vodovodu, tak zdsobovanim z vlastnich studni.

Uzemni plan respektuje veSkera vodohospodéarskéa zafizeni. Uzemni plan dle podrobnosti a roviny koncepce
tzemniho planu zohledriuje dokumentaci “Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského kraje”. Navrh UP re-
spektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a doplriuje jeho rozvoj (vytvafi efektivni systém zasobovani vodou
pfi respektovani individualniho zadsobovani).

KOD CisLo navrh zasobovani pitnou vodou

Z1 Individualné

2.5 Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné

2.7 Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné
SV

Z.9 Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné

Z.13 Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné

Z.15 Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné
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2.16 Pfipojkami ze stavajiciho fadu nebo individualné

Bl 2.8 Pfipojkami ze stavajiciho fadu nebo individualné

Z.3 Prodlouzenim vétve vodovodniho fadu nebo individualné

VD Z4 Pfipojkami ze stavajiciho fadu nebo individualné

Z.10 Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné

SV Tl Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné

ou T.2 Novou vétvi vodovodniho fadu nebo individualné

Zabezpedeni proti pozaru

Podle CSN 73 0873 (Zasobovani pozarni vodou) je nutné napojeni: pro rodinné domy - DN 80, pro objekty
vyroby vétsi nez 1500m2 — DN 150. S ohledem na stav a podrobnost Udaju o Uzemi Ize pfedpokladat, Ze stavajici
vodovodni sit obce Senice vyhovuje poZzadavkim pro pozarni zabezpeceni objektd bydleni. Pro zabezpeceni proti
pozéaru se dale pfedpoklada vyuziti vodnich nadrzi.

Vodni hospodarstvi - kanalizace

Soucasny stav v odkanalizovéni. Navrh likvidace a €iSténi odpadnich vod — Gzemni plan dle podrobnosti a
roviny koncepce Uzemniho planu zohlednuje dokumentaci “Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Stfedoceského
kraje” NavrZena je i nadale koncepce splaskové kanalizace zakonéené na COV Senice, dopinéné o individualni
likvidaci odpadnich vod (domovni COV, 4-komorové septiky apod.) v odloudenych &astech, to vie véetné
souvisejicich vodohospodarskych opatfeni. Rozvoj kanalizace je feSen v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti v souladu s jejich regulativy (v nezastavéném Uzemi pak také v souladu s § 122 odst. 3
stavebniho zdkona).

KOD CisLo navrh odvadéni splaskovych vod

Z1 Individuainé

Z.5 Novou vétvi kanaliza¢niho fadu

2.7 Novou vétvi kanaliza¢niho fadu

SV Z.9 Novou vétvi kanaliza¢niho Fadu

Z.13 Novou vétvi kanaliza¢niho fadu

Z.15 Novou vétvi kanaliza¢niho fadu

2.16 Pfipojkami ze stavajiciho kanaliza¢niho fadu

Bl 2.8 Pfipojkami ze stavajiciho kanaliza¢niho fadu

Z.3 Novou vétvi kanaliza¢niho fadu nebo individualné

VD Z4 Pfipojkami ze stavajiciho kanaliza¢niho fadu nebo individualné

Z.10 Novou vétvi kanaliza¢niho fadu nebo individualné

SV Tl Novou vétvi kanaliza¢niho fadu

ou T.2 Novou vétvi kanaliza¢niho fadu

Navrh likvidace deStovych vod - odvadéni srdZzkovych vod bude zajisténo prednostné akumulaci s naslednym
vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem. Nebude-li moZzné zasakovani, bude zajiSténo jejich zadrzovani a odvadéni
do povrchovych vod, pfednostné prostfednictvim deStové kanalizace. Ke stavbam, z kterych budou odtékat srézkové
vody, tedy bude muset byt proveden hydrogeologicky prizkum, ktery zhodnoti moznost vsakovani srazkovych vod.
Navrh likvidace deStovych vod je tfeba provadét vzdy v souladu s aktuélni legislativou.

Energetika — zasobovani el. enerqgii
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Z&kladni udaje stavajicich trafostanicicich v obci — Podrobné Gdaje nejsou znamy. Ve vypoctu je uvaZzovano:
Na primerni rozvod jsou napojeny 3 trafostanice 22/0,4 kV, jejichZz celkovy pfedpokladany instalovany vykon je 480
kVA.

V obci Senice je cca 89 bytovych jednotek v rodinnych domech (stav — 2021). Tomuto poctu pfiblizné
odpovida 89 samostatnych odbérnych mist elektrické energie. PFi pfedpokladaném zatiZeni stavajicich distribu¢nich
trafostanic na 70 % cini podil transformacniho vykonu na jedno odbérné misto:

480x0,7x0,9/89 = 3,4 kW (v€etné komunalniho a nebytového odbéru).

Predpokladany mérny pfikon obce v sou¢asné dobé: 480x0,7x0,9 = 300 kW

Navrh uzemniho planu Senice feSi rozSifeni ploch bydleni s nasledujicim ¢lenénim:
- SV, Bl: 36 RD

Mérny pfikon po dokonceni vystavby: 300 kW + 36 x 3,4 kW = 420 kW < 480 kW.

Pozn.: Velikost elektrického vykonu pro objekty specifikované navrhem uzemniho planu na drovni distribuénich trafostanic 35/0,4 kV

je stanovena podle metodiky CEZ Distribuce, a.s. ,Rozvoj distribugnich siti a technologickych prvkd DSO.“ Tento dokument

specmkUJe néasledujici zakladni stupné elektrizace pro jednotlivé typy zastavby a odbérna mista. Zakladni stupné elektrizace jsou:
zékladni elektrické spotfebice - 1,5kVA

Bl - A + elektrické vareni -

B2 - B1+ elektricky ohfev TUV — 1,66kVA
Cl- B2 + elektrické vytapéni - nizsi stupen
C2 - B2 + elektrické vytapéni - vysSi stupen

Obec Senice je plynofikovana.

Nize uvedené vykonové bilance byly zpracovany EGU Brno pro vyhled do roku 2015. Navrh Guzemniho planu se
stanovuje pro rozvoj obce do roku 2040. S ohledem na dlouhodobou platnost zpracovavaného dokumentu jsou
vykonové hodnoty pro stanoveni transformacniho vykonu na konci navrhovaného obdobi navySeny o 30 %. Podle
vySe uvedené metodiky CEZ je velikost elektrického vykonu na Grovni trafostanic 35/0,4 kV v typu zastavby —
venkovské obce:

Stupen elektrizace B2 s 20%C2 pro SV, Bl

Rok 2025 Rok 2040

kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy navysSeni kW/objekt bytovy kW/objekt nebytovy

3,03 0,37 1,3 3,9 0,48

Podil nebytového odbéru na jeden individualni objekt bytové zastavby: 0,48 kW

Navrhovana vystavba v obci Senice bude zasobovana ze stavajicich trafostanic, které budou podle
skute¢ného postupu vystavby rekonstruovany, tj. vykonové posilovany vymenou stavajicich transformatord za
transformétory vySsi vykonové fady (pfipadné realizovany nove). Rozsah rekonstrukce trafostanic posoudi jejich
vlastnik a provozovatel podle jejiho technického stavu a moralniho a fyzického opotfebeni.

Navrh Uprav a rozSifeni

Venkovni vedeni 400 kV )
Na Uzemi obce Senice se nenachéazi. Koncepce UP Senice nema vliv na venkovni vedeni 400 kV.

Venkovni vedeni 110 kV )
Na Uzemi obce Senice se nachazi (prochazi na jihu tzemi obce). Koncepce UP Senice nema pfimy vliv na venkovni
vedeni 110 kV.

Vedeni 22 kV

Uzemni plan Senice nenavrhuje Zadné pielozky vedeni 22 kV. UvaZuje se s postupnou realizaci zastavby, tedy bez
vyrazného navySovani pfikonu v méfitku celé obce. V pfipadé ve vypoctu uvaZzovaného intenzivnéjSiho vyuZziti
navrhovych ploch bude do téchto lokalit pfipadné rozSifena sit vedeni 22 kV (podzemni vedeni) vCetné nové
trafostanice. Vedeni je mozné v stabilizovanych plochach PU &i DS, nova plocha pro vedeni VN tedy neni navrhovéna.
Podle metodiky CEZ je na napé&tové Grovni 22 kV uvaZzovano v sougasné dobé s mémym zatizenim 3,9 kW na jeden
objekt bytové zastavby. Na konci navrhovaného obdobi se da predpokladat, Ze toto vedeni 22 kV bude oproti
stavajicimu stavu zatéZovana nartistem vykonu 140 kW.
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Distribuéni sit' 0,4 kV obce - Stavajici distribu¢ni sit 0,4 kV v obci je realizovana venkovnim vedenim AlFe
na betonovych nebo difevénych stoZarech, resp. kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Jednotlivé rodinné domky a
ostatni objekty v obci jsou z distribu¢ni sité 0,4 kV napojeny samostatnymi pfipojkami realizovany vodici AlFe, nebo
zavésnymi kabely 0,4 kV. Opravy, rozSifovani pfipadné posilovani této sité podle pozadavkid odbérateld FeSi a
investuje jeji vlastnik a provozovatel. Pfipadné prelozky stavajici distribucni sité 0,4 kV realizuje jeji vlastnik na
naklady investora, ktery pfelozku vyvola. Nové plochy uréené navrhem Uzemniho planu pro zastavbu budou
napojeny rozsifenim pfipadné posilenim stavajici distribuéni sité 0,4 kV s tim, Ze v novych plochach zéastavby bude
distribu¢ni sit' 0,4 kV feSena kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. RozSifovana distribu¢ni sit 0,4 kV bude napojena
ze stavajicich trafostanic.

Verejné osvétleni

Vlastnikem a provozovatelem verejného osvétleni v obci je obec Senice. Stavajici vefejné osveétleni v obci
je v prevdzné mife realizovano svitidly uchycenymi na jednotlivych stoZarech (sloupech) nadzemni distribu¢ni sité
0,4 kV. V plochéach nové vystavby bude vefejné osvétleni realizovano samostatnymi svitidly uchycenymi na stoZarech
propojenych kabelovym vedenim 0,4 kV ve vykopu. Vefejné osvétleni novych ploch bude zaclenéno do sytému
stavajiciho verejného osvétleni obce.

Energetika - zdsobovani plynem

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj plynarenskych zafizeni v&etné& ochrannych a bezpeénostnich pa-
sem. V budoucnu Ize i nadale realizovat napojeni na nadfazeny systém (VTL) a po obci rozvody STL. VeSkeré
navrhové lokality mohou byt napojeny z novych STL plynovodu. Trasy prodlouzeni STL plynovodd budou umistény
pfednostné v plochach dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Energetika — komunikaéni sité, slaboprouda zarizeni

Telekomunikaéni rozvody - Mistni telefonni sit’ je v zastavbé obce provedena UloZznymi zemnimi kabely. V
Uzemnim planu nejsou vymezeny Zadné nové plochy technické infrastruktury — elektronické komunikace.

Radioreléové trasy - VzduSnym koridorem obce Senice (dle pfedanych podklad() neprochazi radioreleove
trasy. V Uzemi se nachazi zafizeni Armady CR a MO CR (viz. kap. B/I.3 // Obrana statu).

Nakladani s odpady

Stavajici nakladani s biologickym odpadem probiha v plochach TU a ve stabilizovanych plochach OU.
Navrzena je zastavitelnd plocha pro sbérné misto TU — Z.6. DalSi likvidace komunélniho odpadu bude zajiStovana
stavajicim zplasobem (prostfednictvim svozu atd.). Stavby, zafizeni a terénni Upravy pro sbér, tfidéni a recyklaci
tuhého komunélniho odpadu a pro nakladani s biologickym odpadem (sbérné misto, sbérny dvdr, kompostarna,
komunitni kompostarna, apod.) jsou umoznény v rdmci ploch TU (v rdmci stabilizovanych ploch ¢i plochy Z.6);
nakladani s biologickym odpadem navic jesté v rdmci stabilizovanych ploch OU (pouze v plochach stabilizovanych,
tedy ne v ramci transformacni plochy OU). Maximalni kapacita téchto staveb, zafizeni ¢&i terénnich Uprav musi
odpovidat potfebam obce Senice. Zafizeni pro nakladani s biologickym odpadem (kapacitné pro potfeby obce
Senice) je pfipustné i v nezastavéném Uzemi v souladu s 8 122 stavebniho zdkona v souladu s charakterem
konkrétniho Uzemi.

mérné mnozstvi domov- | mnozstvi Zivnostenského
; p celkem
typ zéa- . niho odpadu odpadu
pocet obyv. - - -
stavby kg/obyv., ty- soué. (od- | domovni x
den t/rok had) souc. t/rok %
L, stav 200 39,52 0,2 7,904 47,4 100,0
vesnicka za- 38
stavba ; ’
navrh 232 45,8432 0,2 9,16864 55,0 116,0
narust 7,6 16,0

Koncepce obéanského vybaveni

V navrhu UP jsou plochy obé&anského vybaveni (OU, OH) stabilizovany v jejich polohach. S ohledem na
velikost obce je umozné&no ob&anské bydleni v plochach smidenych venkovskych a vyroby. Uzemni plan umozfiuje
postupnou pfeménu jednotlivych funkci (ob&anské bydleni, bydleni, slucitelné zemédélstvi a dalsi) v rdmci ploch
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s rozdilnym zpasobem vyuZiti. Pro hromadnou rekreaci Ize v souladu s regulativy vyuZzit také plochy smiSené obytné.
Objekty a zafizeni hromadné rekreace, télovychovy a sportu a obcanského vybaveni musi byt vzdy slucitelné s
venkovskym charakterem obce - ve vazbé na Urbanistickou koncepci a Koncepci ochrany hodnot: ,malé venkovské
sidlo, ....“ a ve vazbé na dal3i kapitoly navrhu i odGvodnéni. NavrZzena je plocha OU T.2 pfevzata z UPO.

Navrhové plochy:

KOD | CiSLO [NAZEV LOKALITY | VZTAH K UPO ZDUVODNEN(
ou T2 |.Obec Prevzata 1 bezk.o.nﬂllftnl rozswer!l S|(.jeln| strtvjkt'ury ] )
1 specificka poloha v ramci zastavéného Gizemi

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné naroky viz. kap. A/l.3b navrhu.

Koncepce verejnych prostranstvi. Systém sidelni zelené

Uzemnim planem byly provéfeny a jsou respektovany plochy vefejné pristupné zeleng, plochy pro
prostupnost zastavénym Uzemim a ostatni plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 34 zdkona o obcich. Navrh
UP stabilizuje tyto vyznamné stavajici plochy vefejnych prostranstvi (PU, OU a WU) v jejich plochéach. Jedna se
pfedevSim o vefejné prostory a sidelni zelefi doplnénou o komunikacni osy pro prostupnost a dostupnost
zastaveéného Uzemi. Méné vyznamn4 vefejna prostranstvi jsou soucasti zejména ploch smisenych obytnych (méné
vyznamné uliéni prostory) a musi byt v Uzemi respektovana. V Uzemnim planu je vefejné prostranstvi rovnéz
soucéasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti (pfedevSim plochy obc&anského vybaveni, dopravni
infrastruktury, apod.).

Umistovani vefejnych prostranstvi je pfipustné i v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym vyuZitim (viz. kap. A/l.6b
navrhu). Podrobné pozadavky na vymezovani vefejnych prostranstvi jsou uvedeny také v § 9 vyhl. €. 146/2024 Sb
a v 88 141 a 142 stavebniho z&kona.

| kdyZ jsou vSechny navrhové plochy bydleni (a plochy smiSené obytné venkovské) ploSné mensi (méné nez
20 000 m2, tedy méneé nez 2 ha), nez je pozadavek 88 15 a 20 vyhl. €. 157/2024 Sb., je pfi podrobném feSeni Uzemi
respektovat i vlastni uspofadani zemi véetné jeho navaznosti a obecné zavazné predpisy. Navrhova (transformacni)
plocha ob¢anského vybaveni (OV) T.2 méa rozlohu 3,29 ha (32 900 m2), a tedy se na ni uplatni poZzadavek § 17 vyhl.
€. 157/2024 Sb. V souladu s pozadavkem § 17 €l. 5 vyhl. €. 157/2024 Sb. se pro plochu T.2 stanovuje poZadavek na
vymezeni vefejného prostranstvi o vymeére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vymeéry verejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Obecné jsou komunikaéni prostory rozdéleny na plochy PU (Uzemi vice odpovidajici charakteru
verejnych prostranstvi a vefejné zelené) a plochy DS (Uzemi charakteru vice dopravniho).

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s darazem na moZnost realizace komunikaci pro pési,
sidelni zelené a vybaveni pro podporu a rozvoj rekreacniho a turistického potencialu obce. Za tim G¢elem umozriuje
i Upravy stavajicich ploch vefejnych prostranstvi v obci.

Dale je UP Senice vymezena zastavitelna plocha PU Z.14, dostatecn& Siroka, ktera sou¢asné& umozni
realizaci mistni komunikace i vefejné zelené.

UP Senice stanovuje zpUsob ochrany i téch vefejnych prostranstvi, ktera nejsou stabilizovana s ohledem na
podrobnost a Citelnost UP.

PFirozenou soucasti vefejnych prostranstvi (stabilizovanych v ramci rdznych funkénich ploch) v obci jsou
autobusové zastavky, hristé, herni prvky, apod. Plochy WU, OU, PU kromé verejné zelené a moznosti realizace parki
apod. plni také funkci slucitelného obcanského vybaveni, pfirodnich koupalist, zafizeni pro obsluhu turistického
ruchu, zazemi pro slavnosti obce, dopravu v klidu, apod.

B/l.9e - Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni pod-
minek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin apodobné

PFi vymezovani ploch byla zajiSténa ochrana pfirodnich a estetickych hodnot a krajinného razu v uzemi.
Nové zastavitelné plochy nejsou vymezeny ve vyznamnych pohledovych oséch a na horizontech. UP Senice vénuje
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pozornost dochovanym soucéastem kulturni krajiny, zejména historickym cestam, stromofadim a alejim, komponova-
nym prihleddm, pfirodnim dominantdm a drobnym stavbam v krajiné. Tyto stabilizuje v rdmci ploch nezastavéného
Uzemi, kde stanovuje podminky jejich ochrany — viz. kap. A/l.6b.

Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot Gzemi a chrani prvky pavodniho kra-
jinného razu a vytvari podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném tzemi
nachazi. Stanovenim podminek plo3ného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (viz.
kap. A/l.6b — a roz€lenénim Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy) je zajiSténa hospodarnost vyuZziti Gzemi
a jsou tak i minimalizovany negativni dopady zastavby na krajinny raz.

Polyfunkéni vyuziti krajiny je posilovano umoznénim nelesni zelené (liniové, podél cest apod.) zejména
v ramci ploch krajinné zelené ZK, ploch pfirodnich NU, vodnich a vodohospodarskych WU, zemédélskych AU a
smiSenych MU. Tim jsou rozvijeny krajinné formace, podporovana rozmanitost krajinnych ploch a prostorova diver-
zita, vytvofeny podminky pro revitalizaci ekologicky nestabilnich ploch v krajiné a podminky pro navrat ptivodnich
biotop.

Navrhem ploch zmén v krajiné K.1 - 21 jsou vytvafeny podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed po-
tencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Tim je i zajiSténa Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb €i opatfeni snizujici
erozni ohrozenost ploch zemédélského pudniho fondu. Navrzené zmény v krajiné zlep3uji odtokové pomeéry v tizemi
- zvySuji retencni schopnosti krajiny.

Stanovenim jednoduchych regulativli — viz. kap. A/l.6b — je podpofeno rekreaéni vyuziti krajiny (lokalni
stezky, obnova cest, prostupnost krajiny apod.). Stavajici ucelové komunikace zajiStujici pfistup k zemédélsky ob-
hospodafovanym pozemkdm a prichodnost krajiny jsou stabilizovany jako komunikace paterni ¢i dilezité pro SirSi
prostupnost Uzemi v ramci ploch DX, ostatni pak v rAmci AU, MU, apod. Dale mohou byt vytvofeny komunikace nové
(v regulativech izemniho planu jako slucitelné s hlavnim vyuzitim, viz. kap. A/I.6b).

Uzemnim planem jsou zohlednény také vyznamné pfirodni a ekologické hodnoty:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona - Udolni nivy, vodni toky, rybniky, mokfady, bfehové porosty, meze
apod.: stabilizovany zejména v ramci ploch nezastavéného Uzemi

- krajinny réz: zohlednén zejména analyzou provedenou v ramci pfilohy odGvodnéni UP.

Zemédélské a smiSené plochy

V plochach AU jsou stabilizovany zejména plochy intenzivniho zemédélského obhospodafovani. V zemédél-
skych plochach je umoZnéna realizace zemédélskych staveb a zafizeni podle § 122, odst. 3 SZ a jsou stanoveny
podminky jejich plo3né a prostorové regulace (viz kap. A/l.6b). Uzemnim planem jsou provéfena a navrzena Gzemni
opatfeni na sniZzeni pudni, vodni a vétrné eroze a opatfeni ke zlepSeni retenéni schopnosti krajiny — zeleri nelesniho
charakteru je pfipustnd v ramci ploch AU. Extenzivné vyuZivané zemeédélské plochy jsou stabilizovany jako plochy
smiSené nezastaveéného Uzemi (MU), jeZ predstavuji zejména trvalé travni porosty a hodnotné kompozi¢ni €i pfi-
rodné stabilni prvky krajiny.

Lesniplochy
Na Gizemi obce se nenachazi ucelené pozemky PUPFL, plochy lesni nejsou UP Senice vymezeny.

Zelen, plochy smiSené a prirodni

Uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici plochy zelené& pfirodni charakteru pfevazné v nezastavéném
Gzemi a stanovuje pro né vhodné vyuziti a pfipustné &innosti (viz. kap. A/l.6b). Uzemi je pfirozené rozélenéno na
plochy — jasny charakter méfitka krajiny vice produkéni AU s potfebou doplnéni zelené (v plochach ZP, s moznosti
dopInéni zejména ploSnych pfirodé blizkych ucelenych prostort v MU, koncepci obnovy pfirodé blizkych vodohos-
podéfskych opatfeni v rdmci ploch MU a liniové zelené zejména v AU).

Plochy pfirodni (NU) jsou vymezeny za G€elem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny v€etné defino-
vani regulativd zajistujicich jejich ochranu (podminky ochrany viz. kap. A/I.6b). Uzemni plan navrhuje i nové plochy
krajinné zelené. Jedna se zejména o plochy ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (snizeni
eroze, zadrzovani vody v krajing, tvorba krajiny apod.). K zabezpeceni funkce chybéjicich ¢asti biocenter a biokori-
dor USES byly navrZzeny plochy piirodni NU a plochy zelené pfirodniho charakteru ZK — K.1 — 22. V3echny plochy
krajinné zelené jsou navrzeny jako multifunkéni, tedy i k omezeni vétrné a vodni eroze a ke krajinotvorné funkci.

Navrh feSeni krajiny také predstavuje posileni diverzifikace krajiny — rozc€lenéni velkych blokd orné pldy.
S charakterem ploch MU jsou slucitelné i ucelené bloky trvalych travnich porostd apod. V rdmci méfitka obce Senice
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(s prevladajici skladbou ZPF ve prospéch orné pldy) se — v pfipadé trvalych travnich porostd apod. — jedné o vy-
znamny prvek kostry krajiny (krajinotvornd i pfirodné stabilizaéni funkce). V plochach NU, MU, ZK je omezeno za-
lesfiovani — ochrana biodiverzity téchto ploch, kvalitniho ZPF a omezeni potencialnich limitd ve vztahu k zastavbé.
Déle také viz. vyrok UP: zelef obhospodafovavana prirodé blizkym zptsobem a extenzivné udrzovany zemédélsky
pudni fond.

Navrhové plochy:

KOD CisLO | zDUVODNENI

K.1 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biocentrum) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.2 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biocentrum) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
N K.3 Néavrh chybéjici 8asti USES (lokalni biocentrum) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.4 Néavrh chybéjici 8asti USES (lokalni biocentrum) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.5 Navrh chybsjici &asti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.6 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.7 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.8 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.9 Néavrh chybéjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.10 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
K.11 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny
ZP K.12 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.13 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.14 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.15 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.16 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.17 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.18 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.19 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.20 Néavrh chybsjici 8asti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

K.21 Néavrh chybsjici sasti USES (lokalni biokoridor) + protierozni, krajinotvorna funkce a prostupnost krajiny

Pozn.: Funkéni vyuziti je definovano v kap. A/l.6b navrhu; ploSné néaroky viz. kap. A/l.5a navrhu.

Vodni plochy

Na Gzemi obce se nachazi drobné vodni toky. Uzemi patfi do povodi Labe. Vodni plochy Ize umistit také
v souladu s § 122 odst. 3 stavebniho z&kona &i v plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti jako pFipustna funkce,
s ohledem na charakter konkrétniho Uzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je legislativng zakotven v zak. &. 114/1992 Sbh. CNR v platném znéni,
provadéci vyhlaSce €. 395/1992 Sh. a dalSich oborovych pfedpisech. Cilem tzemniho systému ekologické stability
je zejména:

- vytvoreni ucelené sité relativné ekologicky stabilnich Gzemi ovliviujicich pFiznivé okoli, ekologicky méné
stabilni krajinu,

- zachovani ¢i znovuobnoveni pfirozeného genofondu krajiny,

- zachovani ¢i podpofeni rozmanitosti plvodnich biologickych druhu a jejich spole€enstev (biodiverzity).

Uzemni plan Senice — Odtvodnéni str. 37



Vymezeni USES v Gzemnim planu bylo provedeno nad katastralni mapou a dle prostorového a funké&niho
déleni Gzemi a s respektovanim nékolika zasad. Jedna se zejména o propojeni lokalniho USES na regionalni a
nadregionalni USES, maximalni vyuZiti stavajici kostry ekologické stability, snahu o dodrzovani navaznosti na jiz
vymezené prvky USES v ramci sousednich obci, reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridord z hlediska
rozmisténi a velikosti a snahu o dodrzovani minimalnich prostorovych parametrt prvkt USES dle Rukovéti projek-
tanta mistniho USES.

Navrh feSeni USES vychazi z koncepce nadregionalnich a regionalnich prvkd USES vyznagenych v
aktualizovanych Zasadach Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (aktualizovanych ZUR SCK). Na Gzemi obce
Senice se nenachazeji regionalni prvky USES, ani nadregionalni nejsou v izemi zastoupeny. Obecné jsou lokalni
prvky USES dlouhodobé koncep&né Feseny (v Gzemnich planech z 90. let byly vymezeny s tehdy platnymi Generely
lokalnich Uzemnich systému ekologické stability). Z pavodni Gzemné planovaci dokumentace jsou v ramci tvorby
novych Uzemnich plant prebirany stim, Zze dochazi ke zpfesnéni jednotlivych prvkd dle prazkumu v terénu,
vhodnosti stanovisté a presnéjSich mapovych podkladu).

Pro navrh mistniho USES je vyuZito principu vytvafeni ucelenych vétvi USES, skladajicich se z logicky na
sebe navazujicich, typové pfibuznych a funkéné souvisejicich lokalnich biocenter a biokoridorl. Kazda jednotliva
vétev mistniho USES reprezentuje urgité soubory shodnych & podobnych stanovist a na né vazanych spolegenstev
a zaroven navazuje, alespori jednostranng, na jinou vétev mistniho (pfip. regionalniho & nadregionalnino) USES
stejného nebo pribuzného charakteru. Uzemnim planem je navrZzeno integralni provazani vdech navrhovanych prvki
USES v navaznosti na stavajici segmenty zelené a prvky USES. Tato zéakladni sit by méla plnit funkci kostry
ekologické stability, na niz by méla byt postupné navazana dalsi dil¢i opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické
stability Gzemi. Realizace navrZzenych opatfeni bude mit i kladny vliv na krajinny raz.

Prvky USES a vyznamné krajinné prvky ze zakona, spolu s navrzenymi regulativy funkéniho a prostorového
usporadani, odrazejicimi podminky a naroky feSeného Uzemi, stabilizuji a dale rozviji hodnoty pfirody a krajiny.
Pravé s cilem stabilizovani a zajiSténi dalSiho rozvoje vyse uvedenych hodnot byly navrhované prvky specifikovany
jako verejné prospésnéa opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Nadregionalni a regionalni USES

Do feSeného nezasahuje nadregionalni ani regionalni troveri USES.

Lokalni USES

Lokalni USES byl vymezen na zakladé dat lokalniho USES pavodniho tzemniho planu a vysledkd viastniho
Setfeni. Koncepéni feSeni vychazejici z UPO bylo respektovano, doslo pfevazné k upfesnéni podrobnéjsiho
vymezeni prvki USES (dle katastraini mapy a prostorového déleni pozemku) a bylo-li to mozné i jejich doplnéni
s ohledem na prostorové parametry. Vymezenymi biokoridory byla propojena biocentra a zajiSténa navaznost
k vytvoreni ucelené sité¢ USES v souladu s teoretickymi zaklady tvorby USES.

Zésady projektovani vychéazi z publikace Rukovét projektanta mistniho Uzemniho systému ekologické
stability (Ing. arch. Jifi Léw, 1995). Z této publikace pak vychazi také Metodika vymezovani uzemniho systému
ekologické stability (Ing. Ludmila Binov4, CSc. a kol., MZP, rok 2017).

V navrhu UP Senice jsou vymezeny prvky lokalniho USES, pfevazné k zaloZeni (tedy v sougasné dobé na
nefunkénich pfirozenych spolecenstvech). Prvky jsou tvofeny biocentry a biokoridory nivniho az kombinovaného typu
(zamokfené plochy, krajinna zeleri, extenzivné udrZované trvalé travni porosty). V UP Senice jsou na FeSeném Gzemi
vymezeny: lokélni biocentra LBC.1 Senicky potok, LBC.2 Na VrSadlech, LBC.3 Na Legarach aLBC.4 Zelinka a
lokalni biokoridory LBK.1 — 8.

Navaznosti na sousedni uzemi jsou reprezentovany nize uvedenym vyctem prvkd lokalniho USES.
Podrobnost koordinace vyplyva z ¢asové souslednosti zpracovani jednotlivych UPD a presnosti jejich mapovych
podkladl a aktualnosti metodiky zpracovani v danych Gzemich.

PFi upFestiovani prvkd USES byly v nejvétsi mozné miFe respektovany hranice parcel a aktualni stav tzemi
zjistény z ortofotomap a pfi prizkumu. Prostorove parametry USES byly pokud moZno vymezeny tak, aby odpovidaly
pozadavku na minimalni parametry jednotlivych prvkd USES podle Grovné USES (biocentra min. 3ha, biokoridory
max. 2km).

U mimolesnich funké&nich prvki USES, tzn. prvk( nivnich a kombinovanych, je ddleZité zachovat jejich
soucasnou podobu, tj. zachovat stavajici zptsob hospodareni. Je potfeba doplnit porost vysadbou autochtonnich
listnatych dfevin, zornéné &asti USES zatravnit. Jedna se o &aste¢né antropicky podminéna spoledenstva. U vétve
USES ovlivnéné vodou je potfeba zabranit vyraznym zasahdm do biehovych porostii a ekotonovych spolegenstev.
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NAVRH CHYBEJICIiCH PRVKU USES-ZALOZENIi PRVKU USES

Charakteristika lokality, pfipadné podminky pro vyuziti lokality,
poznamka

chybéjici €éasti biocenter a biokoridor
Oznaceni a nazev lokality
podminka pro vyuZziti
K.1 | Névrhova ¢ast LBC.2 Na VrSadlech
K.2 | Navrhova ¢ast LBC.3 Na Legéaréach
K.3 | Navrhova ¢ast LBC.1 Senicky potok
K.4 | Navrhova ¢ast LBC.4 Zelinka
K.5 | Navrhova ¢ast LBK.2
K.6
K.7 | Navrhova ¢ast LBK.1
K.8
K.9
Navrhova ¢ast LBK.4
K.10
K.11
K.12 | Néavrhové ¢ast LBK.3
K.13
K.14 | Navrhové ¢ast LBK.2
K.15
K.16 | Navrhovéa ¢ast LBK.5
K.17
K.18 | Navrhovéa ¢ast LBK.6
K.19
K.20 | Navrhové ¢ast LBK.7
K.21

PFeménit ornou plidu na trvalé travni porosty a doplnit
stanovistné vhodnymi nelesnimi dfevinami, umoznit
revitalizaci vodoteci a vodnich ploch, doplnit bfehové porosty

Prostupnost krajiny

Navrhem UP Senice jsou vytvofeny podminky pro prostupnost sidla a krajiny, a to zejména stanovenim

obecného ramce pro ochranu i rozvoj cestni sité (péatefni sit’ v krajiné stabilizovana v rdmci ploch DX) a naopak
maximalni omezeni oplocovani volné krajiny (tak, jak vyplyva z UP Senice). Ke zlep3eni prostupnosti krajiny jsou
navrzeny plocha zmény v krajiné (také realizace prvkd USES, protierozni opatfeni) — K.1 - 21. Vytvofena jsou dale
opatfeni pro stabilizaci celkové cestni sité a celkové prostupnosti i mimo hlavni osy — UP Senice stanovuje zplsob
ochrany i téch cest a prostord, ktera nejsou stabilizovany s ohledem na podrobnost a &itelnost UP. Chranén jsou tedy
jak patefni cesty v krajiné (plochy DX), tak i cesty v krajiné, které jsou soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem

vyuZziti.

Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Jako protierozni opatfeni a opatfeni ke zlepSeni retenénich schopnosti krajiny jsou vymezovéany plochy WU,

NU, ZK, MU, a to stabilizované i navrhové (K.1 — 21), ke zlepSeni pfispéje také koncepce obnovy pfirodé blizkych
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vodohospodarskych opatfeni. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZeni umoznuiji i ostatni plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nejsou tedy navrhovany dalSi samostatné plochy.

V souladu s koncepci jsou také odvodfiovaci pfikopy apod. jako ochranu zastavby pfed vodou z poli.
Samostatna protipovodnova opatfeni nejsou navrhovana (nejsou vymezeny samostatné plochy), protipovodnova
opatfeni jsou mozn4 jako sluciteln& technické infrastruktura ¢€i v souladu s § 122 odst. 3 stavebniho z&kona.

Samostatna protipovodriova opatfeni nejsou navrhovana.

Rekreace

Uzemnim planem nejsou vymezeny ani navrzeny samostatné plochy rekreace. UP Senice svym FeSenim
koncepce rekreace zohlednil vSechny v misté mozné formy rekreace — tj. rekreaci letni (turistika, cyklistika, ekolo-
gické formy rekreace navazujici na mistni tradice, nau¢né stezky, apod.), moznosti zimni rekreace — a tyto vSechny
umoznuje v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi v souladu s jejich regulativy dle kap. A/I.6b nebo v ramci povo-
lovaciho reZimu dle §122 odst. 3 stavebniho zakona. Navrh UP vytvafi podminky pro slugitelnou rekreaci v krajing —
v souladu s charakterem jednotlivych ploch. Vycet pfipustného zpusobu a méfitka hromadné rekreace v krajiné pro
stavby, zafizeni, opatfeni a terénni Gpravy v kap. A/l.5e neni Uplny — pfedstavuje charakteristicky ramec (charakterem
obdobné typy) pro pochopeni kontextu slucitelné hromadné rekreace pfi posuzovani konkrétnich zaméru (také ve
vazbé na ostatni kapitoly: Urbanistickou koncepci a koncepci ochrany hodnot: ,malé venkovské sidlo, ...“, Koncepci
usporadani krajiny, atd.).

DobyvéniloZisek nerostnych surovin

Plochy tézby se na Uzemi obce nevymezuji a téZba (a €innosti souvisejici a obdobné) je na tzemi obce pfi
zohlednéni principu udrzitelného rozvoje vylou€ena, a to i v rezimu dle § 122 odst. 3 stavebniho zékona.

B/I.9f - Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

s uréenim prevazujiciho tc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro u€ely uvedené v 8
122 odst. 3 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné za-
kladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)

Stanoveni podminek vychazi z rAmce daného vyhlasSkou €. 157/2024 Sb., zejména z poZadavki na vyme-
zovani ploch a dale z metodiky Jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace. Plochy jsou vymezeny s oh-
ledem na stanoveni Gzemnich podminek pro vzajemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici (tj. slucitelné)
¢innosti s ohledem na stanovenou urbanistickou koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny. S ohledem na ustanoveni § 122, odst. 3 SZ je vymezen okruh staveb a zafizeni, jez nelze umistovat v neza-
stavéném Uzemi, v€etné nastaveni prostorové regulace.

Navrzené podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vychazeji z potfeby rozdilné
regulace téchto ploch. Je vymezeno hlavni vyuziti podle pfevazujici funkce, pfipustné vyuziti nastavuje rozsah vSech
dalSich moznych &innosti. Podminéné pfipustné vyuziti je takové, jez je mozné pouze za splnéni uvedené podminky.
Obecné jsou nepfipustné Cinnosti, stavby a zafizeni, jeZ nesouvisi s hlavnim vyuzitim a nejsou uvedeny jako pfi-
pustné.

Stanoveni podminek prostorového uspofadani bylo stanoveno na zakladé
. terénnich prizkumu, analyzy (poznani sidla, jeho charakteru a potencialu)
- Koncepce rozvoje obce, Ochrany a rozvoje hodnot, Urbanistické koncepce a Koncepce uspofadani krajiny
« ochrany nezastavéného Uzemi dle 8122 odst. 3 stavebniho zdkona v souladu s charakterem obce Senice
ve vazbé na charakter Gzemi v podrobnosti tzemniho planu.

Také s ohledem na venkovsky charakter obce jsou vylouéeny fotovoltaické elektrarny apod. - krajinny raz,
venkovskeé sidlo; ostatni stavby, zafizeni a opatfeni — vzdy dle konkrétnich podminek jednotlivych ploch s rozdilnym
vyuzitim s tim, Ze nejpfisnéjSi forma ochrany nezastavéného Uzemi je stanovena v rdmci ploch NU. Ve volné krajiné
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je mozné umistovat pouze stavby a zafizeni atd. uvedené v 8122 odst. 3 zdkona 283/2021 Sb. Pfi povolovani kon-
krétnich zadméru je tfeba vZzdy zohlednit kontext ostatnich kapitol (napf. vylouéeni fotovoltaiky dle § 122 odst. 3 ve
vazbé na ustanoveni Koncepce uspofadani Krajiny: ochrana krajinného razu se tyka i obdobnych staveb, které v
dnesni dobé& nejsou znamy). Stavby, které UP vylougil, pfipadné je prostorové reguloval, jsou uvedeny v kap. A/l.6b.
Dlvodem pro toto vymezeni je ochrana krajinného rdzu a charakteru sidla. Stavby cyklostezek nejsou vylouceny v
Zadné z ploch nezastavéného Uzemi. Ekologick4 a informacni centra nejsou slucitelna s koncepci ochrany pfirodné
nejhodnotnéjsich tzemi v UP Senice (vylouceni v plochach NU). PFipustnost ostatnich staveb, zaFizeni, apod. Ize
také dovodit z kap. A/l.5e — Rekreace.

Podminky vyuziti Gzemi jsou v tabulce navrhu v kap. A/l.6b uvedeny s maximalni stru¢nosti a pfehlednosti,
tedy nejsou uvadéna takova vylouceni, kterd nejsou s charakterem plochy v souladu zcela jasné a nesporné — napf.
neni vypsano vylou¢eni PUPFL v plochach DX (i kdyZz napf. v plochdch MU omezeno je), vylouceni tézby neni vy-
pséano v plochach smiSeného bydleni (kde je téZba zcela jasné neslucitelnd) apod. Umistovani staveb vodohospo-
darskych je v souladu s § 122 odst. 5 SZ (na rozdil od staveb napf. lesnickych a zemédélskych se jedn& spiSe o
inZzenyrské stavby, jejichz prostorovou regulaci nelze jednoznacné a jednoduSe podchytit).

Prostorova regulace ,VySkova hladina, objemové feSeni a méritko zastavby budou respektovat cha-
rakter okolni zastavby" - cilem je, aby nova zastavba odpovidala charakteru pfevladajici zastavby okolni a zaroven
chrani charakter zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Pojem charakter pFevladajici okolni zastavby je v navrhu UP Senice chapan také jako soubor previadaji-
cich znaku (architektonickych, urbanistickych, krajinnych), a to i v€etné detaild. Toto pojeti pfedstavuje jasny ramec
pfi povolovani konkrétnich staveb v navazujicich fizenich — konkrétni zameéry se posuzuji dle vhodnosti posuzova-
ného navrhu ve vztahu k prevladajicimu charakteru okolni zastavby. Jestlize je tedy prevladajicim charakterem na
Uzemi celé obce nizké prahledné oploceni, je nutné konkrétni zaméry (napf. navrh nového oploceni) posuzovat ve
vztahu k moznému ovlivnéni charakteru SirSiho zemi. Obdobné pfi povolovani staveb, atd. - to vSe pfi zohlednéni
prirozenosti vyvoje jednotlivych stavebnich typu (tj. ne formou konzervace).

Ochranabiologicky i krajiné rozmanitych formaci a blizkosti sidla a zakaz ¢i omezeni pfevadéni pozemki
vybranych ploch do PUPFL pfedstavuje ochranu jak pfed nepfirozenym zalesnénim krajiny, tak i pfed vznikem no-
vych limitd. Pfi zalesfiovani musi byt ochrdnéna i biodiverzita Gzemi.

Vyloucéeni staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téZbu nerostt, véetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni Ize jasné dovodit napfi¢ odivodnénim celého UP Senice.

Soucasti podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v Navrhu je i definice (vymezeni) pou-
Zitych pojmu, které jsou budto v UP konkretizovany, nebo nejsou blize upfesnény provadécimi predpisy. Tyto pojmy
byly definovany z davod( jednotné a jednoznacné aplikace pfi uplathovani tzemniho planu

Pro stavby pro zemédélstvi alesnictvi jsou stanoveny i podminky jejich mozného umisténi v krajiné. V kra-
jiné tedy (v souladu s charakterem konkrétniho Uzemi) Ize umistit stavby, které nevyvolavaji potfebu napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a sou¢asné Ize v krajiné umistovat jen takové, které nelze umistit v
zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach. Stavby, které potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu vyvolavaji, nebo stavby které v zastavéném UGzemi nebo zastavitelnych plochach umistit Ize, neni
mozné umistovat v krajiné. U staveb pro zemédélstvi a lesnictvi se jedn& o stavby pozemni; nejednd se tedy o
regulaci (i vylouceni) napf. dopravnich &i inZenyrskych staveb, jako jsou manipulacni prostory, odkalisté, apod. | z
toho je patrny rAmec povolovani zemédélskych a lesnickych staveb — jedna se o jednoduché stavby, tedy se pred-
poklada minimalni stavebni zatizeni Gzemi vlivem téchto druhd staveb i minimalni urbanisticky a krajinny vliv téchto
staveb na Gzemi. Nastavend regulace u tohoto druhu staveb vychéazi z obdobné zastavby v krajiné a v pfipadé sta-
veb pro zemédélstvi €i lesnictvi se jednd o stavby, u kterych je navrZzenou regulaci minimalizovan vliv na krajinny raz.
PFipustnost vodnich ploch, jez Ize v plochach nezastavéného Uzemi realizovat bez posouzeni v ramci zmény Uzem-
niho planu, predstavuje plochy, které vyrazné neovlivni vodni rezim v krajiné a raz krajiny. Pojmy ,zelen obhospoda-
fovavana pfirodé blizkym zplasobem* a ,extenzivné udrzovany zemédélsky padni fond" souviseji s koncepci uspo-
fadani krajiny i s retenénimi opatfenimi.

Obecné lIze stavby, zfizeni apod. dle § 122 odst. 5 povolovat pouze pfi jasném zachovani prostupnosti
krajiny. Koncepce pfipustnosti ¢i nepfipustnosti jednotlivych staveb, zafizeni, apod. je odstupfiovana dle charakteru
ochrany jednotlivych ploch (AU méné chranéné, NU nejpfisnéjsi, atd.). DalSi zemédélské stavby (pfi zohlednéni
dalSich limit: hygienickych apod.) jsou pak jiz jednoznacné soucasti zemédélstvi slucitelného v plochach charakteru
vyroby, ne v krajiné. Vysvétleni vyjimkového pojmu ,oploceni“ je tfeba chapat jako charakterem obdobné typy — .
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oplocenky, oploceni obor, pastevni oploceni, zalozeni USES, oploceni &i oplocenky pro chov hospodaiskych zvitat,
chov zvérfe v rdmci myslivosti a v zajeti, ochrana porostt pfed okusem zvéfe, apod. Vinice ¢i sady jsou pfirozené
oplocované kultury. | tak je oploceni a oplocenky mozné realizovat pouze v minimalnim nejnutnéjSim rozsahu pfi
zachovani prostupnosti krajiny. Napf. ve vazbé na Koncepci usporadani krajiny se i nadmeérné zfizovani oplocenek
v krajiné jevi jako nevhodné (nutno posoudit dle konkrétni situace pfi sledovani maximalni ochrany prostupnosti
krajiny). Obecné je tfeba (v rdmci povolovani staveb) hodnotit konkrétni vliv na krajinu.

Podminky pro zastavitelné plochy Z.1: Plocha je uréena pro rozvoj aredlu stavajici usedlosti. (Nejedna
se tedy o zastavitelnou plochu pro novou samostatnou obytnou zastavbu.)

Podminky pro zastavitelnou (transformacni) plochu Z.9, T.2: PoZzadované navaznosti jsou jasné ze
schématu v kap. A/l.4a. Pfiméfenosti feSeni dle schématu se rozumi feSeni dle mistnich podminek, ale se

tak pfimérené feSeni neni na okraji plochy, apod.).
Ostatni pojmy adtivody vymezeni jednotlivych podminek vyplyvaiji z dil&ich kapitol Odtvodnéni UP Senice.
B/1.9g - Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Struéné odavodnéni (nad ramec ostatnich kapitol):

Uzemni plan Senice predpoklada a navrhuje velké mnozstvi technické a dopravni infrastruktury v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch i vradmci rozvoje zastavéného Uzemi (souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura). Jedné se z velké €asti o infrastrukturu realizovatelnou na pozemcich obce nebo vefejnopravnich
instituci, pfipadné realizovatelnou na zékladé jednoduché dohody vlastnikd jednotlivych pozemkd pro jejich
vyuzitelnost k zastavbé rodinnymi domy apod., resp. takovou infrastrukturu, kterd nepodmiriuje zasadni rozvoj obce
Senice. Prvky systému USES musi byt realizovany v pravé v téch mistech, kterd svymi podminkami
(geomorfologickymi, pfirodnimi, technickymi atd.) a prostorovymi vazbami umozni jejich funk&nost; prvky lokalniho
USES budou zpfesnény v ramci Komplexnich pozemkovych dprav, v UP tedy nejsou vymezeny jako vefejné
prospé&sna opatieni. MoZnost vyvlastnéni pro vefejna prostranstvi také nebyla navrhem UP vyuZita.

Dil&i prvky USES mohou realizovat vlastnici pozemkd jiz v souladu s Fe$enim UP Senice. USES mohou
realizovat jak soukromi vlastnici (napfiklad i s vyuZitim dotagnich tituld), tak obec. V celé CR (na zakladé zakona
€.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o0 zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé
vlastnickych vztah( k pGdé a jinému zemédélskému majetku ve znéni pozdéjSich predpisu, a na zakladé
souvisejicich obecné zavaznych predpist) postupné probihaji komplexni pozemkové Gpravy (KPU), termin realizace
KPU v obci Senice neni vsoucasné dobé& uréen. Ve chvili, kdy KPU prob&hnou, vytvofi se vramci celého
katastralniho Gzemi nové pozemky (tedy i viastnické vztahy), tedy i pozemky pro jednotlivé prvky USES. V ramci
KPU se (v souladu s feSenim UP) vytvofi Plan spolednych zafizeni (PSZ), jehoZ soudasti jsou i prvky USES.
Jednotlivé prvky USES tak Ize realizovat dle feSeni UP Senice a v budoucnu i v souladu s feenim KPU (PSZ).
Teprve ve chvili, kdy by ani po probé&hlych KPU soukromi vlastnici nepfistoupili k realizaci USES, by mélo smysl| a
bylo by pfiméFenym FeSenim (v ramci nasledné budouci zmény UP) vymezovat prvky USES jako vefejné prospésna
opatfeni.

Vymezeni verejné prospéSnych staveb (VPS), pro které lze prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

Vymezeni verejné prospéSnych opatfeni (VPO), pro které lze prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny.
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B/1.9h - Wmezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménéach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie pofizenim requlaéniho planu éi uzavienim
planovaci smlouvy

Uzemni plan nevymezuje plo3né rozsahlé lokality a Gzemi, kde by nutnou podminkou pro rozhodovani v
Uzemi bylo zpracovani tzemni studie. Pro koordinaci Uzemi postaci v UP stanovené podminky. Navic je koncepce
dopravni obsluhy a prostupnosti feSena i schématem ve vyroku.

Podminka regulacniho pldnu nebo uzavreni planovaci smlouvy nebyla vyuZita.

B/I1.9i - Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného bu-
douciho vyuziti, véetné podminek jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochu tzemni rezervy SV R.1 pro budouci mozny rozvoj smiSeného obytného
venkovského Uzemi obce. Potfeba Gzemni rezervy byla shledana na zakladé navrZzeného feSeni urbanistické
koncepce (jasny urbanisticky Utvar v navaznosti na obec), z divodu celkové kapacity Gzemi a sou¢asné zachovani
uceleného charakteru kompaktni obce (eliminace nahodilého zastavovani Uzemi) byla ¢€ast (urbanisticky)
pFirozeného rozvojového Uzemi ponechana jako Uzemni rezerva.

Uzemni plan Senice — Odtvodnéni str. 43



B/1.10 Vyé€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho
rozvoje, s odavodnénim potreby jejich vymezeni

Na Uzemi obce Senice i s ohledem na jeji polohu a postaveni ve struktufe osidleni a s pfihlédnutim k ochrané
krajinného rdzu nebyly navrhovany Zadné zastavitelné plochy pro zdmeéry nadmistniho vyznamu.
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B/I1.11 Vyhodnoceni Uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeba novych zastavitelnych ploch

(metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu Gizemniho rozvoje, srpen 2008,
Ing. arch. Eva Rozehnalova s vyuZitim material( Ing. Sklendrfe a Ing. Severy):

Obecné k metodice: »
(citovano z metodického pokynu MMR a UUR, 2008, kraceno)

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyZ Ize aktualni rozvojové zaméry
vhodné umistit (tj. aktuélni poZzadavky na zmény Uzemi uspokojit) v téchto zastavitelnych plochéach. Pfitom je vSak
nutno uvazovat i s pfimérenou rezervou. Cilem tak neni dosazeni pfesné rovnovahy potfeby a nabidky, protozZe tim
by mohlo dochéazet k prudkému nérdstu cen pozemka.

Nabidka musi byt vzdy vySSi neZ poptavka, avSak je nutno se vyvarovat v tomto pfipadé i nezadoucich
extrému. Ve vyhodnoceni je nutno porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych ploch pro jeden ucel.

Vymezeni dalSi zastavitelné plochy:

Plochy pro bydleni

Uzemni plan obce Senice z roku 2008 ve znéni zmény &. 1 UPO (r. 2016) vymezil nové plochy pro bydleni
(celkem plocha cca 5,5 ha). Navrh nového GUzemniho planu vymezené zastavitelné plochy provéfil a nové navrhl
lokality pro bydleni.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:
(b.j. = bytova jednotka)

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje (véetné pozadavku na stabilizaci demografického vyvoje na

AFIVEIST NOANOLY) ... et ettt sr e e eneee e 20 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z blizkosti mést
Podébrady, Podébrady a z dosahu Prahy ............cccoiiiiiiiee e 10 b.].
G KM . e 30 b,j

Odhad potfeb ploch pro bydleni byl podloZzen dil¢imi odbornymi analyzami - kap. B/I.9c // vymezeni
zastavitelnych ploch a ploch transformacnich — bydleni a vyroba // Bydleni.

Vzhledem k charakteru obce a prfedpokladanému zajmu Zadateld o byt se stanovuje pomér
b.j. nasledovné:

1 RD v z6né smiSeného bydleni, obdobné v Bl = (1 000) - 2 000 — 3 000 m2 plochy
(primeérny pozemek rodinného domu ve stabilizovanych plochach SV, k tomu Bl pfepo¢teno v poméru vymer
ploch celkem)

Ve vypoctu je uvaZzovan 1 RD v z6né smiSeného bydleni po zapocteni tzemnich vliva jako:

1bj =2 000 m2 plochy

(podrobné viz. tabulka v kap. B/I1.9c // vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich — bydleni a
vyroba // Bydleni: zde je uveden pfedpokladany pocet rodinnych domu, které mohou byt realizovany v jednotlivych
plochach. Jedna se o vliv regulativii tzemniho planu, moznosti urbanistické koncepce, atraktivity lokalit ve vztahu k
vybudovani dopravni €i technické infrastruktury, limitim v Gzemi, apod.)

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potrfeba ploch pro bydleni v RD v z6né smiSeného bydleni................ 30 bj x 2 000 m2 = 60 000 m2
Potfeba ploch pro bydleni..........cccecoeiiiiiie i cca 6,0 ha
R YA V- N RS T cca 0,9 ha

(rezerva stanovena s ohledem na malé méfitko obce — spekulace s pozemky)

Potieba ploch pro bydleni celkem.........cccccoeoiiiiiiiciiiiieeee cca 6,9 ha
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Zaveér:
V obci je celkova potieba 6,9 ha ploch pro bydleni.

UP Senice vymezuje cca 6,6 ha zastavitelnych ploch pro bydleni (SV, Bl) a k tomu transformaéni
plochu (SV) 0,4 ha. Navrzené mnoZstvi ploch pro bydleni je s ohledem na velikost sidla pfiméfenée a
srovnatelné s predchozi UPD (cca 5,5 ha). Navic jsou navrZzeny plochy transformacéni, které bydleni také
umoZzauji.

Plochy pro vyrobu a obéanské vybaveni

Uzemni plan obce Senice z roku 2008 ve znéni zmény &. 1 UPO (r. 2016) vymezil nové plochy pro ob&anské
vybaveni (celkem plocha cca 3,3 ha). Novy Gzemni plan Senice (v souladu s poZzadavky vlastnik( na rozvoj) tyto
plochy prebira.

UPO (r. 2008) ve zné&ni zmény &. 1 UPO (r. 2016) vymezoval cca 2,4 ha zastavitelnych ploch vyroby. Navrh
nového Gzemniho planu vymezené zastavitelné plochy provéril a také v souladu s poZzadavky vlastnik( na vymezeni
zastavitelnych ploch nové navrhl rozvojové lokality pro vyrobu v rozsahu cca 0,7.

Zaver:
V obci je celkova potfeba 3,3 ha ploch pro obéanské vybaveni, dle stale aktualnich pozadavku

vlastnikd je obdobna plocha pro rozvoj ob&anského vybaveni vymezena i v novém UP Senice. Plocha
odpovida vymezeni v platném UPO.

V obci je (v souladu s pozadavky vlastnikti na vymezeni rozvojovych ploch) potfeba 0,7 ha ploch pro
rozvoj vyroby nad ramec stavajicich areala. UP Senice vymezuje cca 0,7 ha zastavitelnych ploch pro vyrobu
(VD). NavrZzené mnozstvi ploch pro rozvoj vyroby je s ohledem na velikost sidla pfimérené. Novy Gzemni plan
redukoval zastavitelné plochy vyroby (Gzemni plan obce vymezoval cca 2,4 ha), redukovany tak byly
rozvojoveé plochy dlouhodobé nevyuzité.
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B/1.12 Vyéet prvkua regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odlvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan Senice neobsahuje prvky regula¢niho planu.
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B/1.13 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na
zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B/l.13a - VWhodnoceni predpokladanych dasledktl navrhovaného fesSeni na
zemeédélsky pudni fond

Vyhodnoceni z&boru zemédeélské pldy je provedeno vrozsahu feSeni navrhovaného v Uzemnim planu
Senice. Vyhodnoceni respektuje zdkon &. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni zakona
¢. 41/2015 Sb., vyhlaSku €. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pidniho
fondu, pfedevSim s ohledem na pfilohu €. 3 této vyhlasky. Nedilnou soucasti odavodnéni poZzadavku na zadbor ZPF
je Vykres predpokladanych zabord padniho fondu (vykres €. B/11.3) obsahujici Udaje o rozsahu poZzadovanych ploch
a podilu pady naleZejici do ZPF a do tfid ochrany ZPF.

Zastoupeni BPEJ a charakteristika zastoupenych HPJ

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci cinnosti jsou
bonitované pidné ekologické jednotky. Pétimistny kdd padné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuje:

[. misto - klimaticky region,

2. a 3. misto - hlavni ptdni jednotka (HPJ) - je syntetick& agronomicka jednotka charakterizovana ptdnim

typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a vlidho-

vého rezimu v pidé,

4. misto - kdd kombinace sklonitosti a expozice,

5. misto - kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pldy.

Pomoci tohoto pétimistného kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany zemédélské pudy (I - V) dle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze
zemédeélského pudniho fondu podle zakona ¢€. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni
zakona CNR ¢&. 110/1993 Sh. Podle klimatického regionu a hlavni padni jednotky je rovnéZ stanovena zakladni sazba
odvodu pfi zaboru zemédélské plidy ve smyslu pFilohy A zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.

Charakteristika zastoupenych hlavnich pddnich jednotek:

HPJ Charakteristika

Cernozemé modalni, ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, pady stfedné
téZké, prevazné bez skeletu, az stfedné skeletovité v izemi terasovych Stérk(, velmi hluboké,

01 e T L ) )
pFiznivé az vysusné v zavislosti na klimatu

Cernozemé modalni a &ernozemé modalini karbonatové, &ernozems luvické a fluvizemé modalni i
karbonatové na spraSich s mocnosti 0,3-0,7 m na velmi propustném podloZi, stfedné tézké az lehci
05 stfedné téZzké, pfevazné bezskeletovité, ojedinéle az slabé skeletovité, stfedné vysusné, zavislé na
srdzkéch ve vegeta¢nim obdobi

Cernozemé pelické, dernozemé pelické karbonatové, dernozemé &ernické pelické a &ernozemsé
cernické pelické karbonatové na velmi téZkych substratech (jilech, slinech, karpatském flysSi, tufech,
06 tufitech a terciernich sedimentech), tézké az velmi tézké s vylehéenym orniénim horizontem,
ojedinéle Stérkovité, s tendenci povrchového previhceni v profilu

Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ernozemé pelické a Eernozemé Cernické pelické
a ¢ernozeme vertické, vzdy na velmi tézkych substratech, celoprofilové tézké az velmi tézké,

07 bezskeletovité (az stfedné skeletovité), Casto povrchové periodicky previhéované

Pelozemé modalni, vyluhované a melanické, regozemeé pelické, kambizemé pelické i pararendziny
pelické, véetné slabé oglejenych variet, vZzdy na velmi téZkych substratech, jilech, slinech, flysi,

20 terciernich sedimentech, téZkych zvétralindch bazickych hornin a podobné, tézké az velmi tézké,
pudy s malou vodopropustnosti, pfevazné bez skeletu, ale i stfedné skeletovité.

Zemédelsky padni fond tvofi pfiblizné 91 % z celkové plochy (446 ha) spravniho uzemi obce Senice
feSeného Gzemnim planem. Orna plda piedstavuje cca 98 % celkové plochy ZPF. Podrobné (dle udaju CSU, k 31.
12. 2024) jsou Udaje o usporadani ZPF uvedeny v nasledujici tabulce.
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ZPF celkem 407 ha 91 % k. 0. Senice
z toho: z toho: z toho:

Orn& puda 400 98 %

Trvalé travni porosty 0 0 %

Zahrady 5 1%

Ovocné sady 3 1%

Zemédélska puda mimo zastavéné Uzemi (v zastavéném Uzemi pIni téméF vyhradné funkci zahrad nebo
trvaly travni porost) je zastoupena prevazneé velkovyrobné obhospodafovanou ornou pidou. Jedn4 se o plochy bez
vegetace €i jen s malym zastoupenim zelené v krajiné. Z hlediska ochrany a vytvafeni pfirozeného genofondu krajiny
jsou v feSeném Uzemi lepSi podminky pouze v plochach rozsahlého a déle souvislejSi celky zejména trvalych
travnich porost(. Velkozemédélsky vyuZivana orna puda v okoli vlastniho sidla (stabilizovana v plochach AU) nema
vytvofenou spojitou sit jednotlivych krajinnych segmentl zelené a jejich propojeni s ekologicky stabilnimi
spole€enstvy je navrhovano realizaci Gzemniho systému ekologické stability a vytvofenim podminek pro realizaci
nelesni zelen&. Stabiln&jsi formace (mimo ploch USES) jsou stabilizovany zejména v ramci ploch WU, MU a ZP.
Koeficient ekologické stability (KES) pro obec Senice je 0,03. Dle klasifikace hodnot ekologické stability (Michal,
1985) se pfi KES < 0,10 jedna o Uzemi s maximalni m narusenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce
musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickym i zasahy.

K zajisténi ekologicke stability byly UP Senice vymezeny a stabilizovany stavajici prvky Gzemniho
systému ekologickeé stability (USES), jez maji zasadni dopad na schopnost reprodukce krajiny (vice v kap. B/I.9e
/I USES). K zabezpeceni funkce chybéjici €asti USES byly navrzeny plochy smiSené krajinné vSeobecné K.1

— 21. Nové rozvojové plochy navazuji na zastavéné Uzemi a jejich realizaci nebude ekologicka stabilita Uzemi
shiZzovana.

V grafické ¢asti dokumentace je ve vSech vykresech v méfitku 1:5 000 vyznacena hranice katastralniho izemi obce
Senice. Ve vykresové ¢asti jsou znazornény hranice zastavéného Uzemi a hranice navrzenych zastavitelnych ploch.
V Hlavnim vykrese (vykres €. A/11.2) jsou zaroven znazornény funkéni plochy ZPF dle skute¢ného stavu mimo hranice
zastavéného Uzemi a bez rozliSeni, zda se jedn& o velkovyrobné (AU) &i extenzivhé obhospodafované plochy ZPF
(MU). Jejich podrobnéjsi rozliSeni (dle pravniho stavu, tj. Udaji katastru nemovitosti) Ize dohledat ve vykrese
predpokladanych zabord pidniho fondu (vykres €. B/II.3).

Informace o existenci zavlah, odvodnéni a staveb k ochrané pozemku prfed erozni
c¢innosti vody, v rozsahu Gizemné analytickych podkladd
Ve spravnim Gzemi obce Senice byly (dle pfedanych dat UAP) provedeny investice do pldy, jimiZ jsou

odvodnéni pozemkil (meliorace). ReSeni Gzemniho planu se dotykéa investic do pady v navrZzenych zastavitelnych
ploché&ch, viz. tabulkova ¢ast. Pokud to bude Gcelné, bude ochrana investic do pady zajiSténa v navazujicich fizenich.

Informace o plochach a koridorech obsazenych v platné tizemné planovaci
dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pddu I. nebo Il. tfidy ochrany

Na Uzemi obce Senice se nachazi pudy I. a Il. tfidy ochrany. Jejich dotCeni je podrobné popsano
v tabulkovych €astech v pfislusnych kapitolach ¢lenénych dle navrzeného funkéniho ¢lenéni v UP Senice.

Udaje o dotéeni sité téelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym rfeSenim
Na Gzemi obce Senice jsou respektovany polni a lesni cesty. Navrh UP Senice nenavrhuje plo3né rozsahla

urbanizovana tzemi, sit polnich cest je tak ndvrhem respektovana. Navrh urbanistické koncepce Uzemi nezahrnuje
dot&eni polnich cest v Gzemi.

Zdavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu a
ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle 8 5 odst. 1
zakona

Predpokladané zabory pudniho fondu — plochy smiSené obytné venkovské (SV) a bydleni
individualniho (BI)

Jedna se o plochy zabezpecujici rozvoj obytné funkce obce Senice, pfipadné v kombinaci s moznosti
realizace vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a dalSich slucitelnych &innosti. Tyto lokality byly uréeny pfedevSim na
zakladé analyzy historického vyvoje sidla, pldorysného uspofddani a umisténi sidla v krajiné a déale byly
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vyhodnoceny a pfipadné zapracovany pozadavky Zadatelt a obce. U vSech lokalit jsou zajiStény podminky pro
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Demograficky vyvoj obce Senice je jen mirné rostouci, s ohledem
na ménici se trendy napf. v obloZnosti bytd je potfeba vytvofit podminky pro novou zéstavbu (podrobné viz kap.
B/I.9c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich — bydleni a vyroba // Bydleni).

V tabulce v kap. B/1.9¢ // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich — bydleni a vyroba // Bydleni
je uveden predpokladany pocet rodinnych dom, které v téchto plochdch mohou byt realizovany. Jedna se o vliv
regulativii izemniho planu, atraktivity lokalit ve vztahu k vybudovani dopravni i technické infrastruktury, apod. V kap.
B/I.11 je provedeno vyhodnoceni U€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeba novych zastavitelnych ploch
s tim, Ze v obci je celkova potfeba 6,9 ha ploch pro bydleni. UP Senice vymezuje cca 6,6 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni (SV, BI) a k tomu transformacni plochu cca 0,4 ha. NavrZzené mnoZstvi ploch pro bydleni je s ohledem na
velikost sidla pfiméFené a srovnatelné s predchozi UPD (cca 5,5 ha).

NavrZzeny jsou plochy SV Z2.1,5, 7, 9, 13, 15, 16, T.1, Bl Z.8. V zasadé se jedna o navazani na dlouhodoby
rozvoj obce Senice — bezkonfliktni rozSifeni urbanistické struktury ve vazbé na unikatni prostorové podminky lokalit.
Obec ma v soudasné dobé schvalenou UPD — Uzemni plan obce Senice z roku 2008 (véetné zmény &. 1 z roku
2016), na ktery UP Senice volné navazuje. Navrhem ploch zejména pro smiSené venkovské bydleni jsou
zabirany pady s vySSim stupném ochrany pouze v nezbytné nutném rozsahu.

- Plocha Z.1 je podminkami regulace v ramci plochy omezena na vyuZziti rozvoje jako sou€asti stavajiciho
statku, kdy se prednostné bude jednat o rozvoj hospodarské funkce, redlny zabor I. tfidy ochrany tak
bude minimalni, navic pfednostné bude sméfovan pro hospodarské vyuziti a agroturistiku

- Plochy 2.5, Z.7 jsou vymezeny v rdmci zastavéného Uzemi, plocha Z.7 byla navic pro zastavbu uréena
jiz platném UPO. Pozemky v zastavéném Gzemi jsou pro intenzivni zemédélské vyuZité nevhodné, navic
s ohledem na urbanisticky charakter zastavby (dlouhé vesnické pozemky) bude reélny zabor Il. tFidy
ochrany minimalni, vétSina pozemku bude plnit funkce zahrad a sadt

- Plocha Z.8 navazuje na koncepci platného UPO a jiZ se zastavuje

- Plocha Z.9 logicky navazuje na zastavéné Gzemi i dlouhodoby rozvoj Gzemi timto smérem, navic
zabirany jsou pouze pudy nizSich tfid

- Plochy Z.13, 15, 16 byly pro zastavbu uréeny jiZz platném UPO, navic urbanistickym charakterem tuzemi
s velkymi zahradami bude zbor I. all. tfidy ochrany vyrazné minimalizovan, vétsi ¢asti pozemku i nadale
zGstanou v ramci ZPF jako zahrady

- Plocha T.1 je transformacni, vymezena je v rdmci zastavéného Gzemi pro pfemeénu stavajiciho areélu
(zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha) a nepredstavuje tak Zadny zdbor ZPF.

Z&bor je kompenzovan zejména stanovenou Urbanistickou koncepci, kterd predpoklada jak zastavbu
proluk zastavéného tzemi, tak zastavbu v rozvojovych plochach podminuje respektovanim charakteru sidla, 1ze tedy
predpokladat, Ze vétSina ploch v zastavitelnych plochach bydleni i po realizaci vystavby bude plnit funkci ZPF jako
zahrady u rodinnych doma.

Bydleni je jednim ze z&kladnich stabilizacnich prvka obyvatelstva. S pfiméFfenou bilanci ploch bydleni
souvisi i udrzitelnost prvk{ verejné infrastruktury (technicka infrastruktura, dopravni infrastruktura, vefejné ob&anské
vybaveni). Povinnostmi obce ve smyslu 8 35 odst. 2 zak. €. 128/200 Sb. je péce v souladu s mistnimi pfedpoklady
a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych ob&ana. V
pripadé Suché Lhoty se bezesporu jednd o obec s vhodnymi podminkami pro bydleni. V téchto souvislostech Ize
tedy navrh zastavitelnych ploch bydleni shledavat jako vyrazny vefejny zajem. Vefejny zajem je v navrhu UP Senice
sledovan ve formé navrhu zastavitelnych (a transformac¢nich) ploch bydleni individualniho a smiSeného SV 2.1, 5, 7,
9,13, 15, 16, T.1, Bl Z.8, kdy je s ohledem na dlouhodobé koncepéni vyuziti Gzemi a zhodnocenim potfebnych bilanci
(v kap. B/I.11) jasné vymezena potieba zastavitelnych ploch bydleni pravé v obci Senice. Dlouhodobym koncepénim
vyuzitim Gzemi dle platnych spravnich rozhodnuti, zdjmu stavebnik{l a stavu pfipravy investi¢nich akci je sledovan
trend v oblasti bydleni v obci. S tim souvisi i pravo legitimniho ocekavani potencialnich investor(i na investice v izemi
obvyklé, tj. formou rozvoje bydleni v kombinaci s dalSimi nezbytnymi funkcemi v izemi (jako jsou slucitelna ob&anska
vybavenost, tedy funkce verejné, ¢i slucitelna vyroba). Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny odpovidajicim
zplsobem, ktery zohledruje pfedpokladany zajem o bydleni v obci v budoucnu.

Navrhem urbanistické koncepce pro bydleni nevzniknou zemédélsky nepfistupné pozemky. Navrhem
zastavitelnych ploch nedojde k Zadnym zasadnim zménam hydrologickych a odtokovych poméra. Povrchové vody
budou pfednostné uvedeny do vsaku, ndrazové privalové vody budou odvedeny otevienymi pfikopy tak, aby
nedochézelo k vodni erozi. Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalithich budou Caste¢né ovlivnény
vystavbou samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Na pozemcich bude zajiSténa maximalni kumulace destovych vod
pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba doresit v podrobnéjSi dokumentaci.
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ID | navrzené vyuziti | veli- | zabor | vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | BPEJ | odh. | exis- | exis- exis- | infor-
kost | ZPF vym. | tence | tence | tence | mace
plo- zab., za- od- staveb | dle
chy na vlah | vod- k ust.

které néni |ochrané| 83
bude po- odst.
pro- zemku
ved. pred | pism.
rekul- erozni
tivace cinnosti
na vody
(ha) (ha) l. 1. M1l. V. V. ZPF
smiSena obytna 3.01.00
Z.1 | venkovské (SV) 0,5864 | 0,5864 | 0,3445 | 0,2419 0 0 0 3.06.00 0 ne ANO ne
smiSena obytna
2.5 | venkovské (SV) 0,2304 10,2304 0 0,2304 0 0 0 3.06.00 0 ne ANO ne
smiSena obytna
Z.7 | venkovské (SV) 1,7483 | 0,5008 0,5008 3.06.00 0 ne ANO ne ANO
bydleni individu- 3.07.00

Z.8 | &lni (Bl) 1,6864 | 1,6864 1,6864 3.07.10 0 ne ne ne ANO

smiSena obytna

Z.9 | venkovské (SV) 0,9657 | 0,9657 0,9657 3.07.10 0 ne ANO ne

smiSena obytna 3.01.00
Z.13 | venkovské (SV) 1,1015|1,1015 | 0,1526 | 0,9489 3.06.00 0 ne ANO ne ANO
smiSena obytna 3.01.00
Z.15 | venkovské (SV) 0,1805| 0,29 | 0,206 | 0,084 3.06.00 0 ne ANO ne ANO
smiSena obytna 3.01.00
Z.16 | venkovské (SV) 0,1498 10,1498 0,1109 | 0,0389 3.06.00| 0,00 ne ANO ne ANO
smiSena obytna 3.07.00
venkovské (SV) 3.06.00
T.1 0,4041 0 3.07.10| 0,00 ne ANO ne
SOUHRN ZABORU DLE TYPU FUNKENIHO VYUZITI
bydleni individu-
alni (BI) 1,6864 | 1,6864 1,6864 0,00
smiSena obytna
venkovské (SV) 5,3667 | 3,8246 | 0,814 | 2,0449 | 0,9657 0 0 0,00
CELKOVY ROZSAH
ZABORU ZPF 7,0531 | 5,511 | 0,814 | 2,0449 | 2,6521 | 0,0000 | 0,0000 0,00

Zabory, na které bude po ukonéeni nezemédélské €innosti provedena rekultivace zpét na zemédeélskou
pidu, nejsou navrzeny. Navrh UP v ramci ploch SV, Bl predpoklada trvalé stavby pro bydleni. Rekultivace
nezemeédeélské ¢innosti tak neni ndvrhem ploch SV, Bl navrZzena.

Dale také — viz. kap. Informace o existenci zavlah.

Dle § 5 odst. 1 zak. &. 334/1992 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpis(, je navrhem UP Senice zaroveri vyhodnoceno
porovnani s jinym feSenim, nez je navrhované. Navrh Gzemniho planu byl porovnan s moznym vyuzivanim
GUzemi bez existence nového Gzemniho planu. Pfi mozném alternativhim feSeni, tedy stavu Uzemi bez
komplexnitzemné planovaci dokumentace zohlediujici aktualni poZzadavky hrozi nevyvazené vyuzivani tzemi.
Oproti tomu, navrh UP Senice komplexnim zohledn&nim limit(i i moZnosti Gzemi, které vyhodnotil dle principa
udrzitelného rozvoje, umozhuje koordinovany rozvoj Uzemi pfi vyvazeném zohlednéni socialniho,
ekonomického i pfirodniho pilife v zemi, a to také navrhem ploch SV 7.1, 5, 7, 9, 13, 15, 16, T.1, Bl Z.8 (jak je
podrobné rozvedeno v dil€ich ¢astech odivodnéni predpokladanych zabord ZPF).

Navrhem UP je nastingn koordinovany rozvoj obce, ktery zohledfuje poZzadavky udrZitelného rozvoje
(navrhem vyvazeného pilife socialniho, ekonomického a enviromentalniho). Potfeba zastavitelnych ploch
zohlediuje demografické trendy (viz. také kap. B/1.9c // Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformacnich —
bydleni a vyroba // Bydleni), vyhodnocuje komplexné stavajici UPD, déle také zohlediuje potfebné bilance,
napf. v kap. B/I.11. Navrh nového UP je z hlediska kapacit navrzenych zastavitelnych ploch optimalni také proto, Ze
v souladu mj. s pozadavky celostatni priority €. 16 aktualizované PUR CR je ve spolupraci s obyvateli feSeného
Uzemi zohlednéna konkrétni potfeba daného Uzemi, vyuziti moznosti Uzemi je hodnoceno a navrzena jejich
lokalizace (také mj. v souladu s poZadavkem celostatni priority aktualizované PUR CR &. 14), kdy je zohledné&na
analyza feSeného Uzemi (jeho urbanisticky a krajinny vyvoj) a na zakladé komplexniho posouzeni navrzeny
zastavitelné plochy BV, SV.
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Piedpokladané zabory padniho fondu — plochy vefejnych prostranstvi (PU), dopravy (DX), technické

infrastruktury (TU), obéanského vybaveni (OU) a vyroby drobné a sluzeb (VD)

UP Senice navrhuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi PU Z.2, 14, 17 (dopInéni sité vefejnych
prostranstvi, dopravni obsluZznost Gzemi), plochy pro cyklostezku DX Z.11, 12 a plochu pro sbérné misto TU Z.6,
transformacni plochu v zastavéném Gzemi pro ob¢anské vybaveni OU T.2 a vyroby drobné a sluzeb VD Z.10, 3, 4,
tedy i doplfiuje a definuje systém ploch zelené, komunikaci a vefejnych prostranstvi v obci a v krajiné a doplruji
zakladni funkce v sidle.

V pfipadé vefejnych prostranstvi (PU Z.2, 14, 17) a cyklostezky (DX Z.11, 12) se jednd pfevazné o liniové
stavby, jejichz realny zabor bude minimalni, plocha pro sbérné misto (OU T.2) a transformacni plocha pro obéanské
vybaveni (OU T.2) jsou navrZzeny s nulovym zédborem, plochy vyroby (VD Z.10, 3, 4) pfevdzné navazuji na
koncepci platného UPO, a z nich plocha Z.3 (kter4 je z ploch vyroby jako jedina oproti UPO navrZzena nové)
predstavuje pouze zabor pad nizSich tfid, navic se jedna o plochu s malou vymérou a ve vazbé na dopravni
napojeni a obdobné funkce v GUzemi.

ID | navrzené vyuziti | veli- | zébor | vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) | BPEJ | odh. exis- | exis- | infor-
kost ZPF vym. | exis- | tence | tence | mace
plochy zab., | tenc | odvod- | sta- dle

na (eza | néni | vebk | ust.
které | vlah ochra | 83
bude né po- | odst.
pro- zemk 2
ved. u pred | pism.
re- erozni| g
kulti- ¢in-
vace nosti
na vody
(ha) (ha) l. 1. 1. V. V. ZPF
verejné prostran-
stvi vSeobecné
Z2.2 | (PU) 0,0876 0 3.07.00| 0,00 ne ANO ne ne
vyroba drobna a
2.3 | sluzby (VD) 0,2916 | 0,2916 0 0 0,2916 0 0 3.07.00| 0,00 ne ANO ne ne
vyroba drobna a 3.06.00
Z.4 | sluzby (VD) 0,2202 | 0,1645 0 0,0376 | 0,1269 0 0 3.07.00 0 ne ANO ne ANO
tech. infrastruk-
tura vSeobecna
2.6 | (TU) 0,0598 0 3.06.00| 0,00 ne ANO ne ne
vyroba drobna a 3.20.01
Z.10 | sluzby (VD) 0,1929 | 0,1929 0 0 0,0112 | 0,1817 0 3.07.10 0 ne ANO ne ANO
doprava jina (DX) 3.06.00
3.05.01
Z.11 0,4646 | 0,41 0 0,3821 0 0,0825 0 3.20.01 0 ne ANO ne ne
doprava jina (DX) 3.06.00
Z.12 0,4178 | 0,4178 0 0,4178 0 0 0 3.05.01 0 ne ANO ne ne
verejné prostran-
stvi vSeobecné 3.01.00
Z2.14 | (PU) 0,1337 ] 0,1337 | 0,0672 | 0,0665 3.06.00 0 ne ANO ne ANO
verejné prostran-
stvi vSeobecné 3.01.00
Z.17 | (PU) 0,0462 0 3.06.00| 0,00 ne ANO ne ANO
obcéanské vyba-
veni vSeobecné 3.06.00
T.2 | (OV) 3,2853 0 3.07.10| 0,00 ne ANO ne ANO
SOUHRN ZABORU DLE TYPU FUNKENIHO VYUZITI
obcéanské vyba-
veni vSeobecné
(OV) 3,2853 0 0 0 0 0 0 0,00
verejné prostran-
stvi vSeobecné
(PU) 0,2675 ] 0,1337 | 0,0672 | 0,0665 0 0 0 0,00
doprava jina (DX) | 5 ggo4 | 0,8278 | 0 |0,7999 0,0825 0,00
tech. infrastruk-
tura vSeobecna
(TU) 0,0598 0 0 0 0 0 0 0,00
Uzemni plan Senice — Odtvodnéni str. 52




vyroba drobna a
sluzby (VD) 0,7047 | 0,649 0 0,0376 | 0,4297 | 0,1817 0 0,00

CELKOVY ROZSAH
ZABORU zPF 5,1997 | 1,6105 | 0,0672| 0,904 | 0,4297 | 0,2642 | 0,0000 0,00

Zabory, na které bude po ukonéeni nezemédélské €innosti provedena rekultivace zpét na zemédeélskou
ptdu, nejsou navrzeny. Navrh UP v ramci ploch OU, PU, DX, TU a VD pfedpoklada trvalé stavby. Rekultivace
nezemeédelské ¢innosti tak neni ndvrhem ploch PU navrZzena.

Dale také — viz. kap. Informace o existenci zavlah.

Dle § 5 odst. 1 zak. &. 334/1992 Sb. ve znéni pozdé&jsich piedpis(, je navrhem UP Senice zaroveri vyhodnoceno
porovnani s jinym feSenim, nez je navrhované. Navrh Gzemniho planu byl porovnan s moznym vyuzivanim
Uzemi bez existence nového Gzemniho planu. Pfi mozném alternativhim feSeni, tedy stavu GUzemi bez
komplexnitzemné planovaci dokumentace zohlediujici aktualni poZzadavky hrozi nevyvazené vyuzivani tzemi.
Oproti tomu, navrh UP Senice komplexnim zohledn&nim limit(i i moZnosti Gzemi, které vyhodnotil dle principa
udrzitelného rozvoje, umozhuje koordinovany rozvoj Uzemi pfi vyvazeném zohlednéni socialniho,
ekonomického i pfirodniho pilife v izemi, a to také navrhem ploch VD Z.3, 4, 10, OU T.2, PU Z.2, 14, 17, DX Z.11,
12, TU Z.6 (jak je podrobné rozvedeno v dil€ich ¢astech odtivodnéni pfedpokladanych zabort ZPF).

Navrhem UP je nastingn koordinovany rozvoj obce, ktery zohledfuje poZzadavky udrZitelného rozvoje
(navrhem vyvézeného pilife socialniho, ekonomického a enviromentélniho). Potfeba zastavitelnych ploch je dana
komplexnim vyhodnocenim UPD, déle jsou také zohlednény potfebné bilance, napf. v kap. B/l.11. Navrh
nového UP je z hlediska kapacit navrzenych zastavitelnych ploch optimalni také proto, Ze v souladu mj. s pozadavky
celostatni priority é. 16 aktualizované PUR CR je ve spolupraci s obyvateli feSeného tizemi zohlednéna konkrétni
potfeba daného Uzemi, vyuziti moznosti Uzemi je hodnoceno a navrzena jejich lokalizace (také mj. v souladu s
pozadavkem celostatni priority aktualizované PUR CR é&. 14), kdy je zohledn&na analyza feSeného Gzemi (jeho
urbanisticky a krajinny vyvoj) a na zakladé komplexniho posouzeni navrzeny zastavitelné plochy PU, DX, TU, OU a
VD.

Predpokladané zabory ptudniho fondu - plochy smiSené krajinné vSeobecné (NU, MU)

V pripadé ploch MU se jedna o navrhované plochy nezastavéného Uzemi, které jsou vyhradné soucasti
Uuzemniho systému ekologické stability. Tyto vychazi z Generelu lokalniho Gzemniho systému ekologické stability.
Jedna se o navrh realizace biokoridort a biocenter (plochy smiSené krajinné vSeobecné ZK — K.1 - 21). Navrhem a
realizaci vySe uvedené plochy dojde ke zvySeni ekologické stability krajiny i jeji produkéni funkce (snizeni eroze,
zadrZovéani vody v krajiné, tvorba krajiny apod.) a opatfeni jsou tak ve vysledku prospésna i pro zemédélstvi. Ve
vysledku vSak dojde k z&boru ZPF jen teoreticky, plochy budou déle slouZit zemédélskému vyuZiti — jedn& se
pfedevSim o navrh zmény kultury na trvalé travni porosty.

Na pozemky nezbytné k uskutecnéni opatfeni, projekta a plant tvorby systému ekologické stability podle §
4 odst 1 zakona €. 114/92 Sh. ve znéni pozdéjSich pfedpisu se dle § 59 odst. 3 téhoz zdkona nevztahuji ustanoveni
o ochrané zemédélského padniho fondu. K zabezpedeni funkce chybéjicich &asti biokoridoru USES byly navrzeny
plochy smiSené krajinné vSeobecné — realizaci dojde k posileni diverzifikace krajiny a k eliminaci negativnich jev(
na zemédelské pudé. Navrzené plochy maji také vyraznou krajinotvornou funkci.

Zaver

Navrh novych zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu vychazi pfedevSim z urbanistické koncepce tGzemi
a ze stavajicich omezeni. Navrhem pfedkladaného Uzemniho planu je snaha o posilovani hlavnich urbanistickych
os a minimalizaci fragmentace zastaveného Uzemi viastniho sidla a dale nastinit koordinovany rozvoj, co nejméné
naro¢ny na vefejnou infrastrukturu. Snahou bylo vytvofit potencidlnim stavebnikdm dostate¢nou nabidku vhodnych
a realné dostupnych pozemkd v obci. Bydleni je spolu s moznostmi pracovnich prileZitosti a nabidky ob&anského
navySeni ploch uréenych pro bydleni, umoznujici predpokladanou vystavbu v celkové vysi asi 36 bj, coz
predstavuje stabilizaci po€tu obyvatel na hodnotu po¢tu obyvatelstva srovnatelnou s povaleénym obdobim.

VSechny navrhovaneé plochy uréené pro bytovou vystavbu a vefejnou infrastrukturu vychazeji z
koncepce urbanistického feSeni celého sidla, nadfazené UPD, zavaznych Gzemné planovacich podkladd a
z pozadavkt dotéenych organd.
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Souhrnné prehlednd tabulka bilance pfedpokladanych dopadd na pddni fond pro jednotlivé navrhované plochy
s rozdilnym zpdsobem vyu?Zziti

ID navrzené vyuziti velikost |zabor vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
plochy |ZPF
(ha) |(ha) . . . [iv. V.
bydleni individualni (BI) 1,6864 |1,6864 |0 0 1,6864 |0

smiSena obytna venkovské (SV) 5,3667 |[3,8246 |0,814 |2,0449 ]0,9657 [O

obcanské vybaveni vSeobecné (OU)

3,2853 |0 0 0 0 0 0

vefejné prostranstvi vSeobecné (PU)

02675 [0,1337 [0,0672 |0,0665 |0 0 0

doprava jina (DX) 0,8824 10,1498 |0 0,7999 |0 0,0825 |0

tech. infrastruktura vSeobecna (TU) 00598 o o o o o o

vyroba drobna a sluzby (VD) 07047 [o649 o 0,0376 [0.4207 [o0,1817 |o
CELKOVY ROZSAH ZABORU ZPF 12,2528 [6,4435 [0,8812 |2,9480 [3,0818 [o,2642 |0 |

Celkova plocha doteni zemédélské pady dle pfedchozi tabulky dosahuje cca 6 ha. Z toho se priblizné 1
ha tyka navrhu prvkd dopravni infrastruktury, ob€anského vybaveni, vefejné infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Ostatni plochy slouzi pro bydleni individualni a smiSené, z velké €asti prevzaté z platné UPD.

Koneény zabor ZPF vSak bude jeSté dale podstatné minimalizovan zejména pfi konkrétnim
umist'ovani zastavby a vymezeni dopravni a technické infrastruktury, v§e v navaznosti na zpracovani
podrobné projektové dokumentace. Cast navrzenych ploch pro funkci smiSenou obytnou bude pinit funkci
zahrad a zlistane tak zemédélskému vyuZiti. Pfedlozenym navrhem UP Senice je v pfijatelném rozsahu
uspokojen pozadavek na rozvoj obce spoc€ivajici zejména v rozvoji obytné funkce, vSe pfi maximalnim
respektovani zasad ochrany zemédélského puadniho fondu (pfedevsim § 4 a 5 zak. €. 334/1992Sb.). Navrzené
feSeni je tedy pfijatelné i z hlediska ochrany zemédélského pildniho fondu.

B/1.13b - VWwhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Navrzenym feSenim nedojde k zaboru PUPFL.

Do pasma 30 m od lesa nezasahuji zadné zastavitelné plochy.
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B/1.14 Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odavodnéni

Doplini porizovatel po projednani.

Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan Senice, se podle ustanoveni § 173
odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, nelze odvolat.

Vaclav Novak Ing. Eva Nechvilova
starosta obce mistostarostka obce
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