Zmeéna €. 1 Uzemniho planu obce Senice

Obec Senice

C.j.129/2017 V Senicich dne 12.05.2017

Zména é. 1, kterou se méni Uzemni plan obce Senice

Zastupitelstvo obce Senice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. (5) pism. c) zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebni

m fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen , stavebni zakon ), za
pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti

vydava

ZMENU ¢.1 UZEMNIHO PLANU OBCE SENICE,

kterou se méni Uzemni plan obce Senice takto:

l. Textova cast

a) vymezeni zastavéného uzemi

Str. 1/14

...... Zemédélskou vystavbu tvofi soubor objektd AGD Senice a.s. obsahuijici sklad sena 200
tun, sklad obili typu Bios 3000tun, stfedné kapacitni sila na 300tun, 2 poskliziiové linky,
opravny zemeédélskych stroji, objekty pro parkovani zemédélskych stroju, sklady na
nahradni dily, sklady zemé&délskych produktl a administrativni budovu. Tento aredl lezi ve
stfedni Casti obce v tésné navaznosti na obytné stavby ......

...... InZenyrské sité v obci: rozvod plynu, ¢asteCny rozvod vody z obce Vrbice, destova
kanalizace, splaskova kanalizace a Cov. ...

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zménou ¢&. 1 zlistava koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot beze
zmén.

c) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené
Str. 2/14..... a/ PLOCHY OBYTNE A OBYTNE SMISENE
....PFistavby je nutno provadét tak, aby byly dodrzeny podminky odstupl od sousedl dané
obecnymi technickymi poZzadavky na vystavbu. Pfistavby je nutno pfizplisobovat charakteru
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zakladniho objektu. Stejné tak i vystavba novych rodinnych dom by méla respektovat
tradi¢ni charakter obce.....

Vystavba novych rodinnych domu uvnitf obce je limitovana ochrannym pasmem hygienické
ochrany chovl hospodarskych zvifat v soukromém statku v severovychodni ¢asti obce.

Pro novou obytnou vystavbu cca 21 domu bylo navrzeno uzemi
- 1a- v severovychodni ¢asti obce — 1,94ha - maximalné 14 RD

1b - dale uzemi na jihovychodé obce — 0,6ha - maximalné 3 RD,
1¢ - na jihozapadé obce — 0,25ha - maximalné 1 RD,
Z1-L1 - navazuje na Uzemi 1c Uzemniho planu obce Senice — 0,19ha maximalné
2RD.
Z1-L2 - navazuje na stavajici zastavéné Uzemniho planu obce Senice — 0,11ha
maximalné 1RD.

Celkem zastavitelné plochy 3,08ha

Zastavitelné plochy 1a, 1b, 1c v plvodnim Gzemnim planu byly ve zméné &. 1 UPo
Senice zmenseny na vySe uvedenou velikost, ze zbytku puvodni plochy byly vytvoreny
uzemni rezervy pro plochy obytné a obytné smisené:

UR - 1a — 0,59ha - maximalné 4 RD — navazuje na zastavitelnou plochu 1a

UR — 1b — 1,42ha - maximalné 7 RD — navazuje na zastavitelnou plochu 1b
Celkem uzemni rezervy pro plochy obytné a obytné smiSené — 2,01ha

Primérna velikost pozemku je 800-1000m2. Nové obytné objekty mohou byt ve formé
izolované zastavby, max. 2 podlazi,
..... dojde k navyseni poctu obyvatel o cca 63 (obyvatel).

b/ objekty dulezité obCanské vybavenosti:
.....Zde se predpoklada uprava téchto objektu podle potfeb v hranicich jejich pozemki

Str.3/14 o )
e/ PLOCHY MISTNIHO PRUMYSLU A SLUZEB

V obci Senice se nenachazi zadny primyslovy objekt, pouze dilny, sluzby drobnych
femesliniku, Cerpaci stanice pohonnych hmot v jizni ¢asti obce a skladl v severni ¢asti.

g/ vodni plochy }
... v blizkosti Senického potoka stoji stavba COV. ....

d/ plochy zemédélské vyroby a sluzeb

Tyto plochy tvofi soubor objektd AGD Senice a.s. obsahujici sklad sena 200tun, sklad obili
typu Bios 3000tun, 2 poskliziiové linky, opravny zemédeélskych stroji a administrativni
budova. Zamérem spoleCnosti AGD je vyuzivat stavajici zemédélské objekty pouze ke
skladovani zemédélskych produktl a nahradnich dilt, parkovani zemédélskych stroju,
pfipadné k drobné primyslové malovyrobé nerusSici okoli.

d) koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani a-edpadové-

hospedatstvi

Str.3/14
D1/ komunikaéni sit,
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Lokalita Z1-L1 zahrnuta do Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice pfimo navazuje na
stavajici komunikaéni sit (komunikace lll. tfidy 32919) a na komunikaéni sit navrzenou pro
lokalitu pro bydleni v jihovychodni €asti (1c), lokalita Z1-L2 pfiléha ke komunikaci lll. tfidy
32919.

D2/ elektrorozvodna sit ]
Lokality Z1-L1, Z1-L2 zahrnuté do Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Senice neovlivni
stavajici navrh elektrorozvodné sité.

Str. 4/14

D3/ telekomunikace

Lokality Z1-L1, Z1-L2 zahrnuté do Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice neovlivni
stavajici navrh telekomunikaci.

D4/ vodovodni sit

Lokality Z1-L1, Z1-L2 zahrnuté do Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice neovlivni
stavajici navrh vodovodni sité.

Str.5/14

D5/ kanalizaéni sit

Obec Senice ma v soucCasnosti deStovou kanalizaci a splaskovou kanalizaci. Destova
kanalizace je z€asti povrchova a z&asti podzemni svedena do potoka. ...

Splaskova kanalizace je v obci nové vybudovana. Jedna se o gravitaéni splaskovou
kanalizaCni sit. Mistni splaskova kanalizaCni sit je provedena jako vétveny uli¢ni
systém. Jednotlivé kmenové ulicni stoky jsou smérovany k nové zbudované Cistirné
odpadnich vod na jihozapadnim okraji obce.

Nové kanalizacni potrubi bude kladeno do zemé ....

Biologicka distirna odpadnich vod se nachazi na jihozapadnim okraji obce.....

Cistirna kombinuje mechanické a biologické &isténi. ...

Pozemky Lokality Z1-L1 a Z1-L2 zahrnuté do Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice

neovlivni stavajici navrh kanalizaéni sité.

D6/ plynovodni sit

Lokality Z1-L1, Z1-L2 zahrnuté do Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice neovlivni
stavajici navrh plynovodni sité.

Str.6/14

e) koncepci usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, a USES, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pired
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Lokalita Z1-L1 slouzi v sou€asné dobé jako udrzovana soukroma zahrada. Lokalita Z1-L2
slouZi jako louka. Pfi umisténi staveb v obou lokalitach bude zajist€na ochrana zvlasté
chranénych druhl na pozemcich, pokud se jejich vyskyt prokaze biologickym prazkumem.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

Str.7/14
F1/ funk&ni regulace v sou€asném zastavéném urbanizovaném uzemi
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Str.8/14
e/ plochy pro zemédélskou vystavbu
Urcené vyuziti:

Nerusici vyroba a skladovani

Podminky: ....

Zivogisna vyroba pouze za predpokladu, Ze pFi provozovani arealt, zvySovani poétu kusd,
zméné druhu chovanych zvifat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych
provozl zivoCiSné vyroby je tfeba vzdy prokazat vypocétem dle platného metodického pokynu
nebo jiné platné legislativni Upravy, ze produkce pachu (pachova zéna) pfislusného arealu
zivocisné vyroby nebude zasahovat do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy uréené
pro bydleni, obanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu
stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho Gfadu (nebo jiného legislativné uréeného organu)
pasmo hygienické ochrany (PHO)

str. 11/14
F4/ zasady hmotové prostorového usporadani v sou¢asné zastavéném uzemi

A/ Uzemi obytné smiSené, s ob&anskou vybavenosti
......... VySkova hladina novych staveb, nastaveb a pfistaveb nesmi prekrocit stavajici
vySkovou hladinu stfech v okoli.

B/ Gzemi pro zemédélskou vystavbu a sluzby

....VySkova hladina stfech novych staveb a pfistaveb nesmi pfekrocCit hladinu stavajicich
nejvysSich zemédélskych objektl, sklon stfech novych objektd a pfistaveb je nutno
pfizpusobit stavbam stavajicim.

F5/ zasady hmotové- prostorového uspofadani v zastavitelném uzemi

Zastavba rodinnych domu
- Min. vyméra parcel 800-1000m2

- Rodinné domy maximalné 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
- Maximalni zastavénost pozemkl 28% (mimo proluky)

STR. 12/14

- Stavebni pozemky budou dopravné napojené z navrzené komunikace, pfip. ze stavajici
komunikace.

- Vysazeni zelené oddélujici novou vystavbu od ochranného pasma hygienické ochrany
chovu hospodarskych zvirat

g) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Neméni se
Opatieni pro civilni ochranu a bezpecénost statu, zvlastni zajmy

(dle § 20 vyhlagky &. 380/2002 Sb.)



Zména &. 1 Uzemniho planu obce Senice
ch/ zéna havarijniho planovani — na izemi nejsou navrzené zény havarijniho planovani
Varovani obyvatelstva
Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zajiStovano mistnim rozhlasem.

Pozarni bezpeénost
Voda pro haSeni je zabezpe€ena z vodni nadrze v obci.

Pfipadné neprijezdné komunikace v lokalité budou splfiovat pozadavek na moznost otaceni
pozarni techniky dle vyhl.€. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb
(pFil. &. 3, bod 3 — neprijezdna jednopruhova komunikace del$i nez 50m), pfip. dle CSN 73
61 10 (pol.14.2.1 — slepa komunikace delSi nez 100m)

Pfipadné umisténi nadzemniho energetického vedeni v feSeném Uzemi musi byt takove, aby
nasledna vystavba vtomto Uzemi byla v souladu s § 12 a bodemb5, pfilohy 3 vyhladky
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, a § 23, odst.1, vyhl.
C.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

h) vymezeni vefrejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Nestanovuje se

i)stanoveni kompenzaénich opatireni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

nestanovuje se

j) udaje o poctu listli tzemniho planu a po¢tu vykresi k nému pfipojené grafické casti_

Textova &ast zmény &. 1 UPo Senice obsahuje 10 listd.

STR. 13/14

k) i} diisledek Feseni Upo na zemédélsky a lesni padni fond

Souéasny stav ZPF (ZDROJ CSU)

- Ornaplda 400 ha
- Sady 3,2 ha
- Zahrady 4.5 ha

- Zemédélska puda celkem 407,7 ha

Zabor pro vystavbu rodinnych doma €ini celkem 3,07ha

CISLO |UCEL |KA |POZE |KUL |BPEJ |TRI |PLOCHA | NAVR | POZN
ZABOR | VYNET | TA | MKY TUR DA | BPEJHA | H/ AMKA
U i ST | KAT.C. |A OCH VYHL

RA RAN ED

LNi Y
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EM

|
1A OBYTN | SE | 55 ORN | 30710 | III. 1,94 NAVR

AV. NI |57 AP. | 30700 |IIl. H
CE
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1B OBYTN | SE | 280/6 ORN | 30710 | Il 0,60 NAVR
Av. NI AP. H
CE
1C OBYTN | SE | 259/9 ORN | 30100 | I. 0,01 NAVR
Av. NI AP. | 30600 |II. 0,24 H
CE
Z1-L1 OBYTN | SE | 258/2, | ZAH | 30100 | I 0,10 NAVR
Av. NI | 259/1 RAD | 30600 | Il 0,09 H
CE A
Z1-L2 OBYTN | SE | 259/3 ORN | 30100 | I. 0,06 NAVR
Av. NI A 30600 | II. 0,04 H
CE PUD
A

) -poradi navrhovanych zmén v uzemi
navrhované upravy nepodmifiuji jedna druhou, a je mozno je provadét nezavisle na sobé,
proto nenavrhuje UP Zadné poradi.

STR. 14/14
m) k}-rekapitulace ochrannych pasem
Rekapitulace ochrannych pasem stavajicich a nové navrzenych

0.p. chovu hospodarskych zvifat
100m pro soukromy statek
49m pro soukromy statek

Ochranné pasmo COV 50m

OP prehledového primarniho radaru (PSR) a pfehledového sekundarniho radaru (SSR)
prehledové Casti systému piesného pfiblizovaciho radaru (SRE)

(primarni — RL-5M, RL-5, sekundarni MSSR-1, RS-5) - sektor A, sektor B a sektor C,
katastralniho uzemi obce Senice se tyka sektor C

Ochranné pasmo je tvofeno tfemi sektory, pro které musi platit - Sektor C - je tvofen
komolym kuzelem vychazejicim z ohrani¢eného sektoru C vzhlru pod uhlem 0,50 nad
vodorovnou rovinou prolozenou vzdalenym ohraniCenim sektoru B. Dalkové je sektor C
omezen na vzdalenost 30 km od stanovisté antény radaru. Prekazky v sektorech B a C
nesmi pfevySovat horni hranici sektor(.

Obecné Ize shrnout:

- v sektoru C (pro zjednodu$eni se jedna o plochu mezikruzi se stfedem v ose antény a
polomérech 5 km a 30 km) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator. V tomto
vymezeném Uzemi sektoru C mlze byt vystavba vétrnych elektraren a vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.
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Graficka éast Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice

Graficka &ast zmény obsahuje vyfezy zakladniho ¢lenéni (1.1 —a a 1.1 — b) a vyfez hlavniho
vykresu (1.2 —a al.2—-Db).

Poznamky:
Vykres vefejné prospésny staveb, opatieni a asanaci — vyfez vykresu nebyl pro ucely
Zmény €. 1 UPo Senice zpracovan, nebot zména nefesi vefejné prospésné stavby, opatfeni
a asanace.

Vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace) - vyfez vykresu nebyl pro uéel zmény &. 1 UPo
Senice zpracovan, nebot zména nefesi pofadi zmén v Uzemi.

Odiuvodnéni

Textova éast odivodnéni Zmény é. 1 Uzemniho planu obce
Senice

postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu

soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou Krajem................cooiiiiiiiiiic e, str.6

soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uuzemi a poZadavky na ochranu
NEzZastaveN@no UZEeMi.... ..o str.8

soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
PEEAPISUL. . .et e str.8

soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pFedpisi a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich pfedpisl.............cooiiiiiiiiiiiiii, str.8

vysledek prezkoumani Gzemniho planu podle kapitol 2, 3, 4, 5 odUvodnéni
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu obce Senice ..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiii. str.10

zprava o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj uUzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivl
na Zivotni prostiedi.........ooviiiii str.10

stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona........... str.10

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
LT=T o), 2 str.10
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10) komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty.............. str.11

11) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného UGzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch..............co str.12

12) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska S$irSich  vztaha
A2 7= o PP PRPP str.14

13) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani...............ccoeeeviiiiiiieiniei, str.14
14) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach

uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odUvodnénim potfeby
JEJICN VYMEZENI. ... str.15

15) vyhodnoceni predpokladanych duasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky

pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa............................ str.15
16) rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény &1 UPo Senice véetné
samostatného odUvodnéni...........ccooiiiiiiiii e str.15

17) vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &1 UPo Senice.str.15

ad 1) postup pfi pofizeni zmény é&. 1 Uzemniho planu obce Senice

Pro spravni obvod obce Senice je platny Uzemni plan obce z r. 2008. Zastupitelstvo obce
Senice rozhodlo na svém zasedani dne 29. 1. 2014 v souladu s ust. § 6 odst. 5 pism. a)
stavebniho zakona o pofizeni Zmény &. 1 Upo Senice. K pofizeni zmény Gzemniho planu
obce povéfilo Méstsky ufad Podébrady, odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen
,pofizovatel“). Pofizovatel zahdjil pofizovani zmeény doplfujicimi prizkumy a rozbory
stavajiciho stavu zajmového Uzemi a shromazdil vesSkeré dostupné podklady a informace o
daném uzemi. Zakladnim podkladem pro vypracovani zmény uzemniho planu obce byl
predevsim platny Uzemni plan obce Senice. Na zakladé doplfiujicich priizkum@ a rozbor,
odborné spoluprace a technické pomoci Ing. arch. Ivany Slavkové pofizovatel zpracoval
navrh zadani zmény, ve kterém stanovil hlavni cile a pozadavky pro zpracovani Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu obce Senice. Navrh zadani zmény byl zpracovan v souladu s § 47 odst. 1
stavebniho zakona a vyhlaskou MMR ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v rozsahu
pfilohy €. 6. Navrh zadani zmény pofizovatel projednal v souladu s ust. § 47 stavebniho
zakona. Projednani navrhu zadani Zmény &. 1 Upo Senice bylo oznédmeno vefejnou
vyhldSskou dne 14. 7. 2014 pod ¢&j. 0027252/VUP/2014/LTo a spis. zn.
VUP/0026156/2014/LTo. Navrh zadani zmény byl vystaven v terminu od 21. 7. 2014 do 20. 8.
2014 na uredni desce a elektronické Ufedni desce. K navrhu zadani Zmény &. 1 Upo Senice
bylo vydano stanovisko Krajského ufadu Stfedoleského kraje ze dne 7. 8. 2014 pod ¢&.j.
106318/2014/KUSK a spis. zn. SZ_106318/2014/KUSK, organ posuzovani vlivi na ZP pfisl.
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona &. 100/2001 Sb., o posouzeni vlivii na ZP a na
zakladé ust. 10i odst. 3 zakona nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivd Zmény ¢&. 1
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Uzemniho planu obce Senice na ZP. Na zakladé vyhodnoceni projednani a dle uplatnénych
pozadavku dotéenych organu byl navrh zadani zmény upraven a predlozen zastupitelstvu
obce Senice ke schvaleni.

Zastupitelstvo obce Senice schvalilo upravené zadani Zmény &. 1 UPo Senice dne 24. 9.2014
pod usn. &. 6/2014.

Oznameni spole¢ného jednani o navrhu zmény Uuzemniho planu obce bylo vydano vefejnou
vyhlaSkou dne 15. 9. 2015 pod ¢&,j. 0034771/VUP/2015/LTo a spis. zn.
VUP/0026156/2014/LTo. VyvéSeni vefejné vyhlasky probéhlo v terminu od 21. 9.
2015 do 6. 11. 2015. Spole¢né jednani s DO se konalo 5. 10. 2015 v 15°° hod. na
M&U Podébrady, odboru vystavby a Up. Termin pro podani stanovisek a pfipominek
sousednich obci byl stanoven do 6. 11. 2015. Souhlasné stanovisko Krajského ufadu
StfedoCeského kraje, odboru regionalniho rozvoje jako nadfizeného organu bylo
obdrzeno dne 25. 11. 2016 pod ¢&.j. 174586/2016/KUSK a spis. zn. SZ
168443/2016/KUSK REG/Bou. Na zakladé tohoto stanoviska byl navrh zmény
uzemniho planu obce vefejné projednan v fizeni o zméné uzemnim planu ve smyslu
ust. § 52 az 54 stavebniho zakona. Navrh zmény UPo byl nasledné predlozen do
vefejného projednani dle ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona. Vefejné
projednani oznamil pofizovatel vefejnou vyhlaskou dne 8. 12. 2016 pod C.j.
0064916/VUP/2016/LTo a spis.zn. VUP/0026156/2016/LTo na ufedni desce a
elektronické ufedni desce v terminu od 15. 12. 2016 do 26. 1. 2017. Vefejné
projednani o upraveném a posouzeném navrhu zmény UPo s odbornym vykladem
se uskutecnilo dne 19. 1. 2017 v 10°° hod. v prostorach Obecniho Ufadu v Senicich.

Do fizeni nebyla podana zadna namitka ani pfipominka.

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu
Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Senice.

ad 2) soulad navrhu zmény tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje a ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyplyva,
ze feSené Uzemi se nenachazi v rozvojové ose, ani v rozvojové Ci specifické oblasti. Z
Politiky uzemniho rozvoje 2008, ve znéni Aktualizace 1 schvalené vladou CR ze dne 15.
dubna 2015 vyplyvaji tyto poZzadavky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedineCné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaCnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak

citivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dUsledku
nedostatku lidskych zasah(.
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Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Zména ¢&. 1 Uzemniho plénu obce Senice je v souladu s témito poZadavky.

Soulad se zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje schvalenych Zastupitelstvem Stf. kraje
usn. €. 4- 20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011 vyplyvaji pro feSené uzemi tyto pozadavky:

(6) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Gzemi. Pfitom
se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b)ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c)zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarudovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srustani sidel,

d)upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e)vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojd.

(7) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych €innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych
osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny
rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni a
vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené v&. zelenych
prstencl kolem obytnych souborll, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpecleni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektld v
zastavéném uUzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald v
sidlech pfed vystavbou ve volné krajingé, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;
g)rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuziti surovinovych zdrojli pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodafsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodafskych ¢&innosti v
ostatnim uzemi kraje.

(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péée o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a
rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvkd charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného razu;

b)rozvijet retenéni schopnost krajiny;
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Zmeéna €. 1 Uzemniho planu obce Senice

d)preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych tuzemi
pred vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

f)respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

Resené tzemi se nachazi v krajinném typu: N12 — krajina relativné vyvazena
6.6. KRAJINA RELATIVNE VYVAZENA (N)

(218)ZUR vymezuiji krajinu relativné vyvazenou v Gizemich odpovidajicim témto
charakteristikam:

a)relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemkd;

b)nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:
a)dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b)zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Zména é. 1 Uzemniho planu obce Senice je v souladu s témito poZadavky.

Reéené Uzemi se nenachazi v Zadné oblasti €i ose krajského vyznamu. Navrh Zmény ¢. 1
UPo Senice respektuje jevy a limity vymezené ve vydanych Zasadach uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje ve znéni jejich 1. aktualizace a to:

Nadzemni elektrické vedeni 110kV

Plynovody VTL

Regulacéni stanice VTL

Ochranna pasma vyznamnych leteckych radionaviganich zafizeni

Vvse uvedené jevy a limity nejsou v kolizi s navrhovanymi zménami a zménami nebudou
dotéeny.

SOULAD S POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU:

Uzemné analytické podklady pro ORP Podébrady byly aktualizovany v r. 2012 a byly podkladem pro
toto zadani zmény &.1 izemniho planu obce Senice. Z t&chto UAP vyplyva, Ze navrhovana lokalita
se nedotkne Zzadnou svoji Casti stavajicich ochrannych pasem technické infrastruktury,
ochranného pasma lesa, ani prvki USES. Dale pak budou respektovany zejména urbanistické
hodnoty sidla, ochrana zpf, Uzemi s archeologickymi nalezy, konkrétné pak tyto:

A001 - zastavéné uzemi, A016 — Uzemi s archeologickymi nalezy , A041 — bonitovana pudné
ekologicka jednotka, A046 — zranitelna oblast, A093 — mistni a uCelové komunikace, A103 -
letecka stavba v€etné ochrannych pasem

Zména &. 1 Uzemniho planu obce Senice je v souladu s témito poZzadavky.

11



Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice
ad 3) soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,

Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
Zména €. 1 se nedotyka zadnych nemovitych kulturnich pamatek v uzemi. Uvazovana
nova zastavba neni situovana ani v sousedstvi drobnych prvka architektury — kapli¢ek a
kFizka.

Pozadavky z hlediska ochrany archeologickych pamatek v uUzemi jsou zahrnuty v
Uzemnich limitech schvaleného Uzemniho planu obce.

Jsou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajinarské hodnoty — zachovani stavajicich
stromoradi. Zména &. 1 Uzemniho planu obce Senice se nedotyka lesnich porosti a
vodnich tokd, ani jejich ochrannych pasem danych ze zakona.

Zména ¢. 1 se navrhuje ve stavajicim zastavitelném Gzemi na ploSe, ktera je ve stavajicim
uzemnim planu uréena pro zahrady.

Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Lokalita Z1-L1 ve Zméné& &. 1 Uzemniho planu obce Senice se nachazi ve stavajicich
zahradach zastavitelného uzemi obce. Navrhovana lokalita ma plochu 1800m2.

V uzemnim planu bylo provedeno pfehodnoceni rozsahu plvodnich zastavitelnych ploch.
Pdvodni zastavitelné plochy byly vyrazné zmenSeny tak, aby Iépe odrazely realné vyuziti
uzemi.

ad 4) soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Senice je vypracovana v souladu se stavebnim
zakonem 183/2006 Sb., ve znéni 350/2012 Sb., a v souladu s provadéci vyhlaskou
500/2006 ve znéni 458/2012 Sb.

ad 5) soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist

Pozadavky a stanoviska dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist jsou
v navrhu v plném rozsahu respektovany.

Krajsky urad Stredoceského kraje, oboru regiondlniho rozvoje ze dne 6.8.2014 pod ¢.j.
117628/2014/KUSK. spis. zn. SZ 106318/2014/KUSK REG/Bou) — navrh zadani

Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch zménou planu je dle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona mozné pouze v pfipadé, Ze bude prokazana nemoznost vyuzit jiz
vymezené zastavitelné plochy a zaroven prokazat potfebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch. Tato skuteénost musi byt zcela zfejma z odGvodné&ni zmény UP. Vzhledem k tomu,
Ze az na vyjimky navrzené zastavitelné plochy nebyly dosud vyuzity, doporucuje krajsky
urad prehodnotit jejich navrzeny rozsah s ohledem na realnost budouciho vyuZiti.

Viz. Kapitola 9 oduvodnéni uzemniho planu obce

Dale krajsky ufad upozorfuje v souladu s ust. § 58 odst. 3 SZ na pozadavek
aktualizovat zastavéné Uzemi pfi zpracovani zmény UP. Toto je nutné i v souvislosti s
vySe uvedenym, nebot’ je nezbytné vyhodnotit vyuZiti jiZ vymezenych zastavitelnych ploch a
v pfipadé jejich zastavéni je zahrnout do zastavéného Uzemi.
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Zmeéna €. 1 Uzemniho planu obce Senice

Viz. Vykresova éast

Dosud platny uzemni plan obsahuje regulativy, jako je napf. poZadavek sklon
stfech atd. pak dle zakona &. 350/2012 Sb., kterym se méni SZ nesmi jiz uzemni plan dle
§ 43 odst. 3 obsahovat tyto regulativy, nebot' nalezi svym obsahem regulaénimu planu
nebo uUzemnimu rozhodnuti a podle pfechodnych ustanovenich uvedenych v €LII pod
Pokud je nezbytné pro zastavitelné plochy stanovit dalSi regulace, pak je moznost podminit
rozhodovani v dané ploe pofizenim regulacniho planu nebo Uzemni studie.

Regulativy, které nalezi svym obsahem regulaénimu planu, byly vypustény — viz zejména
kap.
F5 navrhu tzemniho planu

Krajsky urad Stredoceského_kraje, koordinované stanovisko k ndvrhu Zmény ¢. 1
Uzemniho pldnu_obce Senice ze 27.10.2015 pod &.j. 126333/2015/KUSK._spis. zn.
SZ 126333/2015/KUSK OZP/SJ) — navrh Zmény &. 1 UPo Senice

.. vV feSeném uzemi se vyskytuji zvlasté chranéné druhy evidované nalezovou databazi
Agentury ochrany pfirod. Konkrétné v poZarni nadrzi v Senicich a v jejim okoli je napr.
evidovan biotop
s vyskytem skokana skiehotavého (Rana ridibunda) Vzhledem k tomu, Ze tento druh obyva
fak vodni prostfedi, tak i jeho okoli, poZadujeme zejména lokality navrhované k zastavéni
Z1-L2-A a Z1-L2-B, potazmo lokalitu Z1-L1 provéfit z hlediska vyskytu zviasté chranénych
druht a v uzemnim planu podle vyskytu navrhnout regulativy v lokalitach zmén, smérujicich
k zabezpecCeni ochrany zviasté chranénych druhd, pripadné tyto lokality do navrhu
nezahrnovat
Lokality Z1-L2-A a Z1-L2-B byly zredukovany na pozemek Z1-L2 uréeny pro 1RD. Lokalita
Z1- L1 slouzi v sou€asné dobé jako udrZzovana soukroma zahrada. Lokalita Z1-L2 lezi pobliz
pozarni nadrze, proto je stanoveno pro obé navrhové lokality: ,Pfi umisténi staveb na
pozemku bude zajist€éna ochrana zvlasté chranénych druhtd na pozemku, pokud se jejich
vyskyt prokaze biologickym prizkumem.*®

....organ ochrany zemédélského pudniho fondu...nesouhlasi s nezemédélskym vyuZitim
nové zarazenych lokalit Z1-L1, Z1-L2-A a Z1-L2-B. VS3echny lokality se nachazi na
nejkvalitnéjsich pudach zarazenych dle bonity do I. a Il.tfidy ochrany, .... u bonity 30600 je v
dokumentaci mylné uvedena lll.tfida ochrany, ale jedna se o Il.tfidu ochrany dle vyhlasky ¢
48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpist.

Lokality Z1-L2-A a Z1-L2-B byly zredukovany na pozemek Z1-L2 uréeny pro 1RD. Lokalita
Z1- L1 navazuje a bezprostfedné sousedi s lokalitou 1c¢ (ptvodni Uzemni plan obce). Z1-L1,
Z1-L2 i puvodni 1c se nachazi na pOdach I. a Il. tfidy, lokalita 1c se vSak vyrazné
zredukovala, takze ve vysledku (po Zméné &. 1 UPo Senice) oproti pivodnimu tizemnimu
planu zustaly zabory ZPF na pldach tfidy ochrany |. stejné a zabory v ptdach tfidy ochrany
Il. se zmensily.

Krajska hygienicka stanice, stanovisko z '9.r'i[na 2015 €.j.0034771/VUP/2015/L To,
sp.zn.KHSSC 43544/2015 — navrh zmény ¢.1 UPo Senice

Plochu Z1-L2-A, ktera je navrhovana pro bydleni, zafadit do ploch podminéné pripustného
vyuziti pro bydleni, s tim, Ze pred povolenim umisténi staveb musi byt prokazéan soulad s
poZadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech definovanych v § 30 odst. 3 zakona
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Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice
Lokality Z1-L2-A a Z1-L2-B byly zredukovany na pozemek Z1-L2 urCeny pro 1RD. Ten se

nachazi mimo ochranné pasmo cisticky odpadnich vod

Hasicsky zdchranny sbor Str"edoéeslgého kraje, uzemni odbor Nymburk, sp.zn.HSKL-
2259- 5/2014-NY — navrh Zmény €. 1 UPo Senice

Z hlediska PO musi byt respektovano:

Zabezpeceni zdroju vody pro haSeni pozari dle § 29, odst. 1, pismeno k) zakona ¢.133/1985
Sbh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist

Voda pro haseni je zabezpe€ena z vodni nadrze v obci.

Pripadné neprtjezdné komunikace v lokalité budou splriovat poZzadavek na moznost otaceni
pozZarni techniky dle vyhl. ¢. 23/2008 Sbh., o technickych podminkach poZarni ochrany
staveb (pfil. ¢. 3, bod 3 — neprijezdna jednopruhova komunikace del$i nez 50m), pfip. dle
CSN 73 61 10 (pol.14.2.1 — slepa komunikace del$i nez 100m)

Pripadné umisténi nadzemniho energetického vedeni v feSeném tuzemi musi byt takové, aby
nasledna vystavba v tomto tzemi byla v souladu s § 12 a bodem 5, pfilohy 3 vyhlasky
23/2008 Sb., o technickych podminkach pozZarni ochrany staveb, a § 23, odst.1, vyhl.
C.501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani tzemi.

Doplnéno do textu uzemniho planu.

Obecné pozZadavky na ochranu obyvatel:

V souladu s § 15, odst. 2, pism.c) zakona &.239/2000 Sh., o integrovaném zachranném
systému a o zméné nékterych zakonu, v platném znéni, pro oblast varovani obyvatelstva:
Zabezpedit pokryti tzemi vystraznym signalem koncovych prvku varovani (sirény)
Zabezpedit pokryti tzemi signalem mistniho rozhlasu v tzemi obce

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zajiStovano mistnim rozhlasem.

V souladu s § 20 vyhlasky 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva.
Tyto podminky je tfeba reSit pfimérené s prihlédnutim k situaci v misté, ke konfiguraci terénu
a k mistnim potfebam.

Ochrany uzemi pred prichodem povodriové viny vzniklé zviastni povodni. Vymezeni
zaplavovych, ohroZenych a ochrannych oblasti pfi pfirozené povodni.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimorfadné udélosti

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Viyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo souasna zastavénéa uzemi a zastavitelna
tzemi obce

Zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii

Uvedeno v pavodnim textu tzemniho planu, zGstava beze zmén

Z6n havarijniho planovani
Na uzemi nejsou navrzené zony havarijniho planovani. Doplnéno do textu zmény UPo.

ad 6) vysledek prezkoumani tzemniho planu podle kapitol 2, 3, 4, 5 odivodnéni
Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice
Zména uzemniho planu je v souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pFedpisi a s pozadavky zvlastnich
pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist
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Zmeéna €. 1 Uzemniho planu obce Senice

ad 7) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivili na
zivotni prostredi

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi, podle § 10i odst. 3 zakona €. 100/2001 Sb., na
zakladé predlozeného navrhu zadani Zmény & 1 Uzemniho planu obce Senice a
kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 citovaného zakona, nepozaduje zpracovani vyhodnoceni
vlivi Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice na Zivotni prosttedi.

Dotéené organy neuplatnily pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.

ad 8) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky Ufad ve s vém stanovisku k zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice
nepozadoval vypracovani Vyhodnoceni uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

ad 9) sdéleni k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo vyzadovano. viz. kapitola 8

ad 10) komplexni zdGvodnéni prijatého rfeSeni véetné vybrané varianty

U Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice nebyl pozadavek variantniho fe$eni. Zména &.

1 Uzemniho planu obce Senice vymezuje 2 nové lokality pro bydleni:

1/ Z1-L1 - PLOCHY OBYTNE A OBYTNE SMISENE, lokalita uréena pro vystavbu 2
rodinnych domd, lokalita pfimo sousedi se stavajicim zastavénym uUzemi obce; logicky
navazuje na stavajici strukturu obce i na nové vymezené rozvojové lokality. Lokalita Z1-L1
ma vyméru 1800m2.

Lokalita Z1-L1 pfimo sousedi se stavajicim zastavénym uzemim a sousedi se zastavitelnym
Uzemim - lokalitou 1c, ktera je v Gzemnim planu také uréena jako PLOCHY OBYTNE A
OBYTNE SMISENE, predpoklada se stejna pFistupova cesta a stejné misto napojeni na
inZenyrské sité. NavrZzena lokalita je vyvolana potfebnosti vlastnika pozemku, ktery se
timto snazi resit svou potifebu bydleni.

2/ Z1-L2 - PLOCHY OBYTNE A OBYTNE SMISENE, lokalita uréend pro vystavbu 1
rodinného domu, lokalita pfimo sousedi se stavajicim zastavénym uzemi obce; logicky
navazuje na stavajici strukturu obce. Lokalita Z1-L2 ma vyméru 1040m2.

Lokalita Z1-L2 pfimo sousedi se stavajicim zastavénym uUzemim a pfimo pfiléha ke
komunikaci lll. tfidy, odkud se pfedpoklada vjezd na pozemek a napojeni na inzenyrské
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Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice

sité. Navrzena lokalita je vyvolana potfebnosti vlastnika pozemku, ktery se timto snazi resit
svou potfebu bydleni.

Zména ¢. 1 Uzemniho plédnu obce Senice upravuje tyto zastavitelné plochy ve stavajicim
Uzemnim planu:

Soucasné s navySenim novych navrhovych ploch, bylo provedeno pfehodnoceni rozsahu
pavodnich zastavitelnych ploch s ohledem na realnost budouciho vyuziti:

1/ stavajici plocha 1a — zastavitelna plocha v severni ¢asti obce v plvodnim Uuzemnim planu
- 2,25ha

— byla zmenSena na plochu 1,94ha a bude uréena maximalné pro 14RD. Zbyla ¢ast puvodni
plochy bude slouZit jako Uzemni rezerva pro plochy obytné a obytné smisené — UR 1a.
Stavebni parcely budou pfistupné z nové komunikace, ktera povede stfedem uzemi.

2/ stavajici plocha 1b — zastavitelna plocha ve vychodni €asti obce v plvodnim Uzemnim
planu - 2,69ha — byla zmensena na plochu 0,6ha a bude uréena maximalné pro 3RD. Zbyla
¢ast pavodni plochy bude slouZit jako Uzemni rezerva pro plochy obytné a obytné smiSené
— UR 1b. Stavebni parcely budou pFistupné z navrzené mistni obsluzné komunikace.

3/ stavajici plocha 1c — zastavitelna plocha v jizni ¢asti obce v puvodnim Uzemnim planu —
0,9ha — byla zmenSena na plochu 0,25ha a bude urena maximalné pro 1RD. Zbyla Cast
byla

z uzemniho planu vypusténa. Stavebni parcely budou pfistupné z navrZzené mistni obsluzné
komunikace.

Dal$i Upravy stavajiciho tizemniho planu ve Zméné &. 1_Uzemniho planu obce Senice:

zruSeni ochranného pasma 150m okolo zemédélského arealu spolecnosti AEG - Uzemni
plan obce Senice definoval hygienické ochranné pasmo chovi hospodarskych zvifat 150m
okolo arealu spoleénosti AEG v centru obce, spole€nost zménila své podnikatelské zaméry
a v zemédélském komplexu Zzadna hospodarska zvifata nechova, komplex slouzi pouze
pro skladovani zemédélskych produkti a nahradnich dilG, pro parkovani zemédélskych
strojli, v budoucnu se pro Cast objektd planuje vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu. Toto
ochranné pasmo pak ztraci svoje puvodni opodstatnéni a zménou ¢&. 1 je navrzeno jeho
zruseni.

ad 11) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Senice je mala obec trvalého vyznamu, ktera tvofi 1 katastralni Uzemi o rozloze 447 ha

Celkova vyméra 447ha

Orna plda 400ha

Chmelnice -

Vinice -

Zahrady 4ha

Ovocné sady 3ha Trvalé travni porosty Oha Lesni pada -
Vodni plochy 5ha

Zastavéné plochy 9ha

Ostatni plochy 25ha Koeficient ekologické stability 0,03
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Obyvatelstvo — stavebni a bytovy fond

Stav obyvatel v obci Senice - Casova fada

Zmeéna €. 1 Uzemniho planu obce Senice

Podet v tom v tom ve véku | Index
obyvatel podle stari
k 31.12.| pohlavi
muzi|zeny| 0 | 15| 65a
az| az | vice
14| 64 let
let | let
1991 . . o . )
1992 189| 97| 92(31]129 29
1993 186| 93| 93(31|124 31
1994 188| 94| 94|33|125 30
1995 185| 92| 93|30|125 30
1996 187| 94| 93|32|123 32
1997 179| 90| 89(31|116 32
1998 169| 85| 84(27|113 29
1999 172| 85| 87(28|115 29
2000 166| 81 8526|113 27
2001 172 85| 8724|119 29
2002 165| 81 8421117 27
2003 165| 80| 85(22|117 26
2004 180| 88| 9224|129 27
2005 178| 88| 90(24|125 29
2006 179| 87| 92(22|126 31
2007 181 87| 9422|125 34
2008 185| 87| 98(26|126 33
2009 187| 87| 100(29|122 36
2010 187| 87| 100|26|122 39
2011 195| 90| 105|/29|133 33
2012 199| 91| 108(32|130 37
2013 200 92| 108(30|129 41
2014 197| 94| 103|30|126 41
Pocet obyvatel a domu podle vysledk( séitani od roku 1869 prepocet na uzemni
strukturu 2013 Uzemi obec Senice
Scitani v Pocet obyvatel Pocet
1869 229 25
1880 289 35
1890 296 39
1900 312 40
1910 309 55
1921 362 57
1930 356 75
1950 278 83
1961 265 75
1970 226 72



Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice

1980 214 69
1991 184 82
2001 175 82
2011 195 87
2014 197

Doméacnosti jednotlivel: 16

Navrhova velikost — plochy prestavby

oznacen Pocet obyvatel Pocet staveb pro bydleni -
i max
Pdvodn 1.ETAP Pdvodn 1.ETAP
iap A iup A
1a 21 14
1b 10 3
(odhad)
1c 8 1
Z1-L1 2
Z1-L2 1
CELKE 117 63 39 21
M

Navrzeny rozvoj v zastavitelnych plochach pfedpoklada v feSeném uzemi navySeni poctu
domu o cca 21 domd, coz je navySeni o cca 24,1% oproti stavajicimu stavu. Tento rozsah
odpovida poloze Uzemi v rozvojové oblasti s dobrou dopravni dosazitelnosti okolnich sidel.

Zastavéné plochy v katastralnim uzemi obce Senice zabiraji po aktualizaci 24,8 ha.

Zastavitelné plochy uréené pro bydleni v izemniho planu po zméné ¢. 1 tvofi celkem
3.08 ha, tj. 12,42% zastavéné plochy.

Zastavitelné plochy pro bydleni: 1a -1,94ha
1b — 0,6ha 1c - 0,25 ha

Z1-L1 -0,19ha Z1-L.2 - 0,10ha

Celkem zastavitelné plochy 3,08ha

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu obce Senice vychazi ze zakladni urbanistické koncepce, dané
stavajicim uzemnim planem.

Zména &. 1 Uzemniho planu obce Senice vymezuje 1 novou lokalitu pro bydleni a vyrazné
upravuje stavajici zastavitelné lokality. Nova vystavba zahrnuje stavebni pozemky, jez
doplhuji stavajici zastavéné a zastavitelné uzemi obce a dalSi, které navazuji na stavajici
strukturu obce. Pavodni nadhodnocené lokality 1a, 1b, 1c pro vystavbu byly zredukovany a
zbyvajici ¢ast byla v obci ponechana jako uzemni rezerva pro bytovou vystavbu.

Nové navrhovana lokalita Z1-L1 i Z1-L2 bezprostiedné navazuje na stavajici zastavbu,
Z1-L1 navazuje i na navrhovou lokalitu 1c, logicky ji dopliuje.

V souladu s cili a pozadavky kladenymi zakonem &. 183/2006 Sb. vytvafi Zména &. 1 UP

obce Senice piedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi:
stabilizace obyvatel v uzemi, které vykazuje ubytek trvale bydlicich obyvatel,
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Zména &. 1 Uzemniho planu obce Senice
ochrana krajiny je zohledné&na v zachovani funkénich prvkii USES vymezenych v UP obce
Senice, ve vymezeni plochy feSené Zménou €. 1 je zohlednéna v navaznosti na zastavéné
uzemi sidla a v jeji zpfistupnéni ze stavajici komunikace.

urbanistické a architektonické hodnoty jsou zabezpeleny stanovenim regulativd funkéniho
vyuZziti ploch.

Potfeba vymezeni nové zastavitelé plochy uréené pro bydleni je dana potfebou, poZadavky a
zaméry obce i ob¢an(, tak aby si obec zachovala dostate¢nou rezervu pro rozvoj obce.

Narlst nové vystavby je nutny, aby si obec zachovala minimalné stejny pocet obyvatel, to je
dano zkvalitiovanim bydleni, odpadem bytU i snizovanim poctu obyvatel na jeden byt.
Zménou uzemniho planu obce se nenavrhuji nové zastavitelné plochy pro masivni vystavbu
v zajmu developeru, ale doplfuji se plochy pro jednotlivou vystavbu.

V obci se od schvaleni uzemniho planu postavily 2 RD na jednotlivych parcelach uvnitf
zastavéného uzemi nebo pfimo navazujici na néj. Jednotlivé parcely se snadnym napojenim
na infrastrukturu uz v obci témé&F nejsou. Zména &. 1 UP obce Senice predstavuje dalsi
rozSifeni nabidky takovychto snadno dostupnych parcel. V plvodnim Uzemnim planu byly
navrzené 3 vétsi lokality (pozemky jsou v soukromych rukach) 1a, 1b, 1c, které jsou
infrastruktury v misté, proto z jejich pavodni velikosti byla ponechana vzdy ¢ast lokality, ktera
ma realnou Sanci pro novou vystavbu.

Do navrhu zmény &. 1 UP obce Senice byly pfednostné zafazeny takové parcely, které resi
aktualni potfeby bydleni vlastniki pozemk( a které feSi zajmy obce na jejich vlastnich
pozemcich.

Navrhem doplhujicich zastavitelnych ploch jsou vytvafeny podminky pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi bez negativniho vlivu na Zivotni prostfedi a je tak naplfovan
jeden z cili uzemniho planovani.

ad 12) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahtl v Gzemi,

Sirsi vztahy

Ze §irsich vztahQ nevyplyvaji pro navrzenou lokalitu Zmény &. 1 Uzemniho planu obce
Senice 7adné pozadavky. Vazby v $ir§ich vztazich se Zménou &. 1 Uzemniho planu obce
Senice neméni.

Postaveni obce v systému osidleni

Se Zménou &. 1 Uzemniho planu obce Senice neméni.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
Se Zménou &. 1 Uzemniho planu obce Senice neméni.

Ochrana pfirody ) )
SirSi vztahy Uzemnich systém( ekologické stability (USES) se Zménou €. 1 Uzemniho
planu obce Senice neméni.

Koordinace vzajemnych vztah( feSené obce se sousednimi katastralnimi Gzemimi
Se Zménou ¢&. 1 Uzemniho planu obce Senice neméni.

Vztahy a vazby na okoli
Se Zménou €. 1 Uzemniho planu obce Senice neméni.
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Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice

ad 13) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani

Zadani zmény & 1 Uzemniho planu obce Senice, které bylo schvaleno zastupitelstvem
obce Senice 9/2014 je v plném rozsahu respektovano. V navrhu zmény &. 1 Uzemniho
planu obce Senice bylo piné respektovano stanovisko Krajského Uradu StfedoCeského kraje
k navrhu zadani, pavodni zastavitelné plochy byly redukovany.

ad 14) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich
vymezeni,

nejsou

ad 15) vyhodnoceni predpokladanych disledkt  navrhovaného fesSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zabory (v ha) v ptivodnim Uzemnim planu obce Senice

l. Il. M. V. V.
1a XXX XXX 2,46 XXX XXX
1b XXX XXX 2 0,69 XXX
1c 0,1 0,73 XXX XXX XXX
celkem 0,1 0,73 4,46 0,69 XXX

Zabory (v ha) po zméné &. 1 Uzemniho planu obce Senice

l. Il. M. V. V.
1a XXX XXX 1,94 XXX XXX
1b XXX XXX 0,6 XXX XXX
1c 0,0 0,24 XXX XXX XXX
Z1-1L1 0,1 0,09 XXX XXX XXX
Z1-12 0,0 0,04 XXX XXX XXX
celkem 0,1 0,37 2,54 XXX XXX

Celkové po Zméné &. 1 UPo Senice se zabory v pudach tfidy ochrany Il. zmensily a na
pudach tridy ochrany . ziistaly stejné.

Navrzené noveé zabory ZPF:

Z1-L1 - pozemek KN 258/2 a 259/1 — 0,1ha — BPEJ 30100 - tfida ochrany I. (bonitné
nejcennéjsi pady)

- 0,09ha — BPEJ 30600 — tfida ochrany Il. (pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti)

Z1-L2 - pozemek KN  &ast pozemku 259/3 — 1040m2
— 0,06ha — BPEJ 30100 — tfida ochrany I. (bonitné nejcenngjsi pudy)
- 0,04ha — BPEJ 30600 — tfida ochrany Il. (pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti)

Lokalita 1c — zabory se na ptdach tf. I. zmenSily o 0,16ha a na pudach tf. Il. o 0,36ha.

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny tyto pidni jednotky:
30 Hnédé pldy kyselé, Pidni druh: leh&i stfedné tézké, Pldni substrat: pernokarbenské
horniny
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Zmeéna €. 1 Uzemniho planu obce Senice

Zduvodnéni zabora:

Zabory zemeédélského pldniho fondu se v tomto pfipadé budou tykat pouze vystavby
rodinnych domud. Zabor si vyZzada pouze samotna stavba rodinného domu a garaze a
zpevnénych ploch v okoli domu. Vétsi ¢ast pozemku zustane vedena jako soucast ZPF v
kultufe zahrada. Rozsah ploch je maly a odpovida demografickému vyvoji obce.

Né&které pozemky pro zastavéni byly ve zméné &. 1 Uzemniho planu obce Senice uréeny
pozemky pfi

okraji obce slouZzici v sou¢asné dobé jako zahrada.

Celkové po Zméné &. 1 UPo Senice se zabory v pudach tfidy ochrany Il. zmensily a na
pudach tridy ochrany . ziistaly stejné.

PUPFL nebude zménou vyuziti Uzemi ve zméné €. 1 ovlivnén.

ad 16) rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu Zmény é.1 UPo Senice a
jejich odavodnéni

Pofizovatel neobdrzel v zakonem stanovené Ih(ité ke Zméné &. 1 UPo Senice zadnou
namitku.

ad 17) vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 1 UPo Senice

Porizovatel neobdrZel v zakonem stanovené |hité ke Zméné &. 1 UPo Senice Zadnou
pfipominku.

IV. Graficka éast odiivodnéni Zmény é. 1 Uzemniho planu obce
Senice

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény obsahuje koordinacni vykres a vykres predpokladanych
zaboru pudniho fondu.

Poznamka:
Vykres SirSich vztahu nebyl pro ucely Zmény €. 1 UPo Senice zpracovan, zména nema vliv
na Siri vztahy v uzemi.
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Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Senice

Pouceni

Proti Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu obce Senice vydané formou opatieni obecné povahy
nelze podat opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisu).

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky s oznamenim o jeho vydani.

Vaclav Novak Ing. Eva Nechvilova
starosta mistostarosta

Zaznam o ucinnosti:

22



	Změnu č. 1 Ú z e m n í H O p l á n U O B C E S E N I C E,
	b) základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	c) urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	d/ plochy zemědělské výroby a služeb
	d) koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování a odpadové hospodářství
	Obec Senice má v současnosti dešťovou kanalizaci a splaškovou kanalizaci. Dešťová kanalizace je zčásti povrchová a zčásti podzemní svedená do potoka. …
	Splašková kanalizace je v obci nově vybudovaná. Jedná se o gravitační splaškovou kanalizační sít. Místní splašková kanalizační síť je provedena jako větvený uliční systém. Jednotlivé kmenové uliční stoky jsou směrovány k nově zbudované čistírně odpadních vod na jihozápadním okraji obce.
	Nové kanalizační potrubí bude kladeno do země ….
	Biologická čistírna odpadních vod se nachází na jihozápadním okraji obce…..
	Čistírna kombinuje mechanické a biologické čištění….
	A/ území obytně smíšené, s občanskou vybaveností
	………Výšková hladina nových staveb, nástaveb a přístaveb nesmí překročit stávající výškovou hladinu střech v okolí.
	B/ území pro zemědělskou výstavbu a služby
	….Výšková hladina střech nových staveb a přístaveb nesmí překročit hladinu stávajících nejvyšších zemědělských objektů, sklon střech nových objektů a přístaveb je nutno přizpůsobit stavbám stávajícím.
	F5/ zásady hmotově- prostorového uspořádání v zastavitelném území
	Zástavba rodinných domů
	- Min. výměra parcel 800-1000m2
	- Rodinné domy maximálně 1 nadzemní podlaží + využité podkroví
	- Maximální zastavěnost pozemků 28% (mimo proluky)
	- Stavební pozemky budou dopravně napojené z navržené komunikace, příp. ze stávající komunikace.
	- Vysázení zeleně oddělující novou výstavbu od ochranného pásma hygienické ochrany chovu hospodářských zvířat
	g) vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	Nemění se
	Opatření pro civilní ochranu a bezpečnost státu, zvláštní zájmy
	(dle § 20 vyhlášky č. 380/2002 Sb.)
	h) vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona
	i)stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona
	j) údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části

	Soulad s požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů:
	Územně analytické podklady pro ORP Poděbrady byly aktualizovány v r. 2012 a byly podkladem pro toto zadání změny č.1 územního plánu obce Senice. Z těchto ÚAP vyplývá, že navrhovaná lokalita se nedotkne žádnou svojí částí stávajících ochranných pásem technické infrastruktury, ochranného pásma lesa, ani prvků ÚSES. Dále pak budou respektovány zejména urbanistické hodnoty sídla, ochrana zpf, území s archeologickými nálezy, konkrétně pak tyto:
	A001 – zastavěné území, A016 – území s archeologickými nálezy , A041 – bonitovaná půdně ekologická jednotka, A046 – zranitelná oblast, A093 – místní a účelové komunikace, A103 – letecká stavba včetně ochranných pásem
	Změna č. 1 Územního plánu obce Senice je v souladu s těmito požadavky.

